COMUNICADO PUBLICO DE HECHO DE IMPORTANCIA

RETAIL CENTENARIO S.A. (en lo sucesivo, el “Emisor”) por este medio hace de conocimiento ptiblico que
ha presentado ante la Superintendencia del Mercado de Valores, una solicitud de registro de modificacion de
ciertos términos y condiciones de los bonos corporativos por un valor nominal de hasta DOSCIENTOS
TREINTA MILLONES DE DOLARES (US$230,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, autorizados para su oferta publica al amparo de la Resolucién SMV No. 170-16 del 23 de marzo de
2016, seglin la misma ha sido modificada la Resolucién No. SMV-646-16 de 21 de septiembre de 2016, la
Resolucién No. SMV-278-20 de 26 de junio de 2020, la Resoluciéon No. SMV-543-20 de 17 de diciembre de
2020 y la Resolucion No SMV-331-21 de 29 de junio de 2021, todas emitidas por la Superintendencia del
Mercado de Valores (en lo sucesivo, la “Emisién”).

La enmienda propuesta conlleva la modificacion de ciertos términos y condiciones de la Emisién (en lo sucesivo,
la “Modificacién”), segin dichas modificaciones se detallan en el cuadro comparativo incluido a continuacién, en
el cual se comparan los términos y condiciones actuales, con la Modificacion de los mismos, como quedarian una
vez se registren y entre en vigencia la Modificacion.

SERIE B

Término y
Condicidn

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicién a Modificar

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Tasa de Interés

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupdn pagadero ¢l 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie B serd como sigue:
(a)
(b)
(©)
(@

Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4.00%,

A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Resoluciéon No, SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Pago a Capital

El pago de capital de los Bonos se amortizara mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacion.

Especificamente, el pago a capital correspondiente a las cuotas
entre el 30 de junio de 2021 (Cuota No. 19) y €l 30 de marzo de
2026 (Cuota No. 38) seran diferidos a la Fecha de Vencimiento
de la Serie, de acuerdo con la siguiente tabla:

ICuota No. | % Amort, | CuotaNo. | % Amort. | CuotaNo. | % Amon, | CuotaNo, | % Amon
| 0.00% 1 1.19% 21 0.00% 3] 0.00%
2 0.00% 12 1.20% 22 0.00% 32 0.00%
3 0.00% 13 1.22% 23 0,00% 33 0.00%
4 0.00% 14 1.23% 24 0.00% 34 0.00%
5 1.11% 15 0.00% 25 0.00% 35 0.00%
6 L12% 16 0.00% 26 0.00% 36 0.00%
7 1.14% 17 0.00% 27 0.00% 37 0.00%
8 L15% IR 0.00% 28 0.00% 38 A8.32%
9 L.1s% 19 0.00% 29 0.00%

10 1.17% 20 0.00% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacion
anterior, €] Emisor estard obligado a realizar una Amortizacion
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacion
del Mall.

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagard el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller).




La Amortizacion Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra el reporte de caja caleulado por el Emisor y
validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberd realizarse a més tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor,

Flujo Excedente de Ta Operacion del Mall: Se refiere al fluje que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financieros, gasto de capital o
CAPEX, servicio de deuda de los bonos y monto acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacion con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacién del Mall seré calculado de forma anual contra
reporte de caja, calculado por ¢l Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia.

Redencion
Anticipada

Suplemento — Bono Serie
B fechado el 23 de
septiembre de 2016.

Los Bonos podréan ser redimidos total o parcialmente, a opcion
del Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencién anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podré ser
efectuada en cualquier fecha, que ser4 designada como Fecha de
Redencién Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redencidn no podra ser menor de un millén
de Dolares (US$1,000,000), a menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo c¢aso la redencion debera ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Dicho pago se hara a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida
redimir en forma anticipada parcial o totalmente 1a Serie, asi lo
comunicara a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacién de un Hecho Relevante por dos dias
consecutivos en un periddico de circulacién en la Repiiblica de
Panamd, con indicacion del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencion Anticipada. La porcidn redimida del
saldo de los Bonos dejard de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencién Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte e instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podr hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién, en
cualquier dia h4bil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencién anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencion parcial se deberd anunciar a los Tenedores Registrados
dela Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Hébiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencién
anticipada.

Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emision aplicables desde su fecha
de liquidacion, conforme los mismos han sido enmendados
de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podri, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier dia
habil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencion Anticipada®).

En cualquier Fecha de Redencion Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho término se
define més adelante]), el Emisor podrd hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencién anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de polizas de seguros;
(iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv) con
fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor, Dicha redencién parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hdbiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redencién anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segiin dicho
término se define mds adelante]), la suma asignada para
la redencién no podré ser menor a Mil Délares (US$1,000.00)
o en sus miiltiplos, a menos que el Saldo Insoluto a capital de la
Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en cuyo caso
la redencion deberd ser por la totalidad del Saldo Insoluto a
capital de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redencién anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redenci6n Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizard a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que el Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicard a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valores y a
la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos de
cinco (5) dias habiles de anterioridad a la Fecha de Redencién
Anticipada, mediante publicaciéon de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remision de Informacién (SERI), con
indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos y la Fecha de
Redencion Anticipada. La porcién redimida del saldo de los
Bonos dejard de devengar intereses a partir de la Fecha de




Redencién Anticipada, siempre y cuando el Emisor aporte ¢
instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a pagar las
sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de los pagos
para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de
dos mil veintiséis (2026), siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisiete (2027), el Emisor estar4 obligado a realizar
una redencion extraordinaria obligatoria anual al capital de
los Bonos (en adelante, la “Redencitn  Extraordinaria
Obligateria Anual™) equivalente al cien por ciento (100%)
del monto del Flujo Excedente de Ia Operacién del Mall en
un periodo médximo de noventa (90) dias calendarios después
del cierre de su afio fiscal. EI Emisor comunicard a los
Tenedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores de
Panama4 de la Redencion Extraordinaria Obligatoria Anual
en un plazo de cinco (5) dias habiles de anterioridad a la
Fecha de Redencién Anticipada mediante publicacion de un
Hecho Relevante mediante el Sistema de Remisién de
Informacién (SERI), con indicaciéon del monto de la
Redencion Extraordinaria Obligatoria Anual y la Fecha de
Redenciéon Anticipada correspondiente,

El “Flujo Excedente de la Operacion del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2. Menos:
a. Costos
Gastos administrativos
CAPEX para el periodo
Servicio de Deuda Financiera
El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva.
f.  La suma equivalente que vaya a ser pagada en el
afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas.

e Ro o

El Flujo Excedente de la Operaci6n del Mall seré calculade
de forma anual contra el reporte de caja calculado por el
Emisor y validado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia. EI mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, la cual serd entregada al Agente de Pago, Registro y
Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias calendarios
después del cierre de cada aiio fiscal del Emisor,

Plazo Resolucién No. SMV- | 9 afios, 6 meses 14 anos, 6 meses
331-21 de 29 de junio de
2021
Fecha de Resoluciéon No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031
Vencimiento 331-21 de 29 de junio de
2021
SERIE C
Término y Fuente del Término y A A ' 3 5
Condicién Condicion Original Término y Condicién Original Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupon pagadero el 30 de junio de 2021,

La tasa de interés para los bonos Serie C serd como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del 4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(¢) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha dc
Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Pago a Capital

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizara mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacién.

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagar4 el capital de los Bonos mediante un solo
pago a capital en la Fecha de Vencimiento (bullet).




Especificamente, el pago a capital correspondiente a las cuotas
entre ¢l 30 de junio de 2021 (Cuota No. 18) al 21 de febrero de
2022 (anterior fecha de vencimiento y Cuota No. 20) serdn
diferidos a la nueva Fecha de Vencimiento de la Serie, 30 de
marzo de 2026 (nueva Cuota No. 37), de acuerdo con la
siguiente tabla:

Cuota % Cuota % Cuota % Cuota %

No. Amort. No. Amort, No. Amort No. Amort,
| 0.00% 11 3.33% 21 0.00% 31 0.00%
2 0.00% 12 3.33% 22 0.00% 32 0.00%
3 0,00% 13 3.33% 23 0.00% 33 0.00%
4 0.00% 14 0.00% 24 0.00% 34 0.00%
5 3.33% 15 0.00% 25 0.00% 35 0.00%
6 3.33% 16 0.00% 26 0.00% 36 0.00%
7 3.33% 17 0.00% 27 0.00% 37 70.03%
] 3.33% 18 0.00% 28 0.00%

9 3.33% 19 0.00% 29 0.00%

10 3.33% 20 0.00% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacién
anterior, el Emisor estar4 obligado a realizar una Amortizacién
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la
Operacion del Mall.

La Amortizacion Extraordinaria Obligatoria sera calculada de
forma anual contra ¢l reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberd realizarse a mas tardar 120 dias después del cierre del
afio fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo
que resulte de restar los ingresos por renta menos los costos,
gastos administrativos, operativos, financieros, gasto de capital
0 CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado
de los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de
2020 y marzo de 2021 en relacién con los Bonos. El Flujo
Excedente de 1a Operacion del Mall seré calculado de forma
anual contra reporte de caja, calculado por el Emisor y validado
por el Agente de Pago, Registro y Transferencia.

Redencion
Anticipada

Suplemento — Bono Serie
C fechado el 10 de
febrero de 2017.

Los Bonos podran ser redimidos total o parcialmente, a opcién
del Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencion anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podra ser
efectuada en cualquier fecha, que setd designada como Fecha
de Redencién Anticipada. En los casos de redenciones
parciales, la suma asignada para la redencién no podré ser
menor de un millén de Dolares (US$1,000,000), a menos que
el Saldo Insoluto a Capital de la Serie que corresponda sea
menor a dicho monto, en cuyo caso la redencién debera ser por
la totalidad del Saldo Insoluto a Capital de la Serie
correspondiente,

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida
redimir en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicar4 a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicaciéon de un Hecho Relevante por dos dias
consecutivos en un periddico de circulacion en la Repliblica de

Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emision aplicables desde su fecha
de liguidaci6n, conforme los mismos han sido enmendados de
tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podrd, a su entera discrecion, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier dia
habil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha
de Redencién Anticipada”).

En cualquier Fecha de Redencién Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho término sc
define mas adelante|), el Emisor podrd hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion de
la_Serie correspondiente a  ser redimidos, sin  penalidad




Panama, con indicacion del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada, La porcion redimida del
saldo de los Bonos dejara de devengar intereses a partir de ia
Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte ¢ instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podrd hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos ¥ en circulacion, en
cualquier dia habil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguienles casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de polizas de
seguros; o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja.
Dicha redencion parcial se deberd anunciar a los Tenedores
Registrados de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias
Hébiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal
redencion anticipada.

por redenci6n anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
(iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv) con fondos
provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencién parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Cormrespondiente al menos
cinco (5) dias hdbiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redencidn anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a la
Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho
término se define mas adelante]), la suma asignada para
la redencién no podr4 ser menor a Mil Délares (US§1 ,000.00)
0 en sus miiltiplos, a menos que el Saldo Insoluto a capital de la
Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en cuyo caso
la redencion deberd ser por la totalidad del Saldo Insoluto a capital
de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redencién anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencién Extraordinaria Obligatoria
Anual), el pago se realizard a pro-rata entre los Tenedores
Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso que ¢l Emisor
decida redimir en forma anticipada parcial o totalmente la Serie,
asi lo comunicard a los Tenedores Registrados, a la
Superintedencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos de cinco (5)
dias hébiles de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante mediante el
Sistema de Remisién de Informacién (SERI), con indicacion
del monto de los Bonos a ser redimidos y la Fecha de Redencion
Anticipada. La porcién redimida del saldo de los Bonos dejara de
devengar intereses a partir de la Fecha de Redenci6n Anticipada,
siempre y cuando el Emisor aporte e instruya al Agente de Pago,
Registro y Transferencia a pagar las sumas de dinero necesarias
para cubrir la totalidad de los pagos para la redenci6n anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de dos
mil veintiséis (2026), siendo este el inicio del afio fiscal dos mil
veintisiete (2027), el Emisor estard obligado a realizar una
redencién extraordinaria obligatoria anual al capital de los
Bonos (en  adelante, la  “Redencién __ Extraordinaria
Obligatoria Anual™) equivalente al cien por ciento (100%) del
monto del Flujo Excedente de la Operacion del Mall en un
periodo médximo de noventa (90) dias calendarios después del
cierre de su afio fiscal. El Emisor comunicar4 a los Tenedores
Registrados, a la Superintendencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores de Panamé de la
Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de
cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de Redencion
Anticipada mediante publicacién de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remision de Informacién (SERI), con
indicacién del monto de la Redencién Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redencién Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operaci6n del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2.  Menos:
a.Costos
b.Gastos administrativos
c. CAPEX para el periodo
d.Servicio de Deuda Financiera
¢. El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva
f. La suma equivalente que vaya a ser pagada en el
afio  que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas




El Flujo Excedente de la Operacién del Mall serd calculado de
forma anual contra el reporte de caja calculado por el Emisor
y validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia. EI
mismo estard incluido en la Certificacion de CPA, la cual serd
entregada al Agente de Pago, Registro y Transferencia en un
periodo no mayor a 60 dias calendarios después del cierre de
cada aiio fiscal del Emisor.

Plazo Resolucion No. SMV- | 9 afios y 38 dias 14 aitos y 38 dias
331-21 de 29 de junio de
2021
Fecha de Resolucion No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031
Vencimiento 331-21 de 29 de junio de
2021
SERIE D
Término y Fuente del Término y . - e . o 5
Condicién Condicion 'Original Término y Condicién Original Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupdn pagadero el 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie D serd como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4,00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de¢
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(¢) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 dc
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Pago a Capital

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacién.

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacion,

Especificamente, el pago a capital del 30 de junio de 2021 (Cuota
No. 17) al 5 de abril de 2022 (anterior fecha de vencimiento y
Cuota No. 21) seran diferidos a la nueva Fecha de Vencimiento
de la Serie 30 de marzo de 2026 (nueva Cuota No. 36), de
acuerdo con la siguiente:

Cuota % Cuota % Cuota % Cuota %

No. Amort. No. Amort, No. Amort No Amort.
! 0.00% 1 3.33% 21 0.00% 31 0.00%
2 0.00% 12 3.33% 22 0.00% 32 0.00%
3 0.00% 13 0.00% 23 0.00% 33 0.00%
4 0.00% 14 0.00% 24 0.00% 34 0.00%
5 3.33% 15 0.00% 25 0.00% 35 0.00%
6 3.33% 16 0.00% 26 0.00% 36 7:126
7 3.33% 17 0.00% 27 0.00%
8 3.33% 18 0.00% 28 0.00%
9 3.33% 19 0.00% 29 0.00%
10 3.33% 20 0.00% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacion
anterior, ¢] Emisor estar4 obligado a realizar una Amortizacién

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagar4 el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (bullet).




Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacion
del Mall.

La Amortizacién Extraordinaria Obligatoria sers calculada de
forma anual contra ¢l reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por ¢l Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberd realizarse a mas tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financieros, gasto de capital o
CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacion con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacién del Mall ser4 calculado de forma anual contra
reporte de caja, calculado por el Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro v Transferencia.

Redenci6n Suplemento — Bono Serie | Los Bonos podrén ser redimidos total o parcialmente, a opcién del | Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
Anticipada D fechado €] 30 de marzo | Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la | de los Bonos de la presente Emision aplicables desde su
de 2017. redencion anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de

penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podr4 ser
efectuada en cualquier fecha, que sera designada como Fecha de
Redencién Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redencion no podra ser menor de un millén
de Ddlares (US$1,000,000), 2 menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencion deberd ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida redimir
en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicard a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redenci6n Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante por tres dias
consecutivos en un periédico de circulacion en la Republica de
Panama, con indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos y
la Fecha de Redencion Anticipada. La porcién redimida del saldo
de los Bonos dejard de devengar intereses a pattir de la Fecha de
Redencion Anticipada, siempre y cuando el Emisor aporte e
instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a pagar las
sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de los pagos
para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podré hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacidn, en
cualquier dia habil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencion parcial se debera anunciar a los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Habiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencidn
anticipada.

fecha de liquidaci6n, conforme los mismos han sido
enmendados de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podr4, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier
dia habil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencion Anticipada®™).

En cualquier Fecha de Redencion Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho término sc
define més adelante]), ¢l Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencién anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de polizas de
seguros; (iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv)
con fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencién parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias habiles antes de la fecha en 1a que se vaya a llevar
a cabo tal redencidn anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segun
dicho término se define mds adelante]), la suma asignada
para la redencibn no podrid ser menor a Mil Délares
(US$1,000.00) o en sus miiltiplos, a menos que el Saldo
Insoluto a capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho
monto, en cuyo caso la redencion deber4 ser por la totalidad del
Saldo Insoluto a capital de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redenci6n anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizara a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que €l Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicardA a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos
de cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de
Redenciéon Anticipada, mediante publicacion de un Hecho




Relevante mediante el Sistema de Remision de Informacién
(SERI), con indicaci6n del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcién redimida del
saldo de los Bonos dejard de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte ¢ instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de
dos mil veintiséis (2026), siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisiete (2027), el Emisor estard obligado a
realizar una redencion extraordinaria obligatoria anual al
capital de los Bonos(en adelante, la “Redencién
Extraordinaria Obligatoria Anual”) equivalente al cien por
ciento (100%) del monto del Flujo Excedente de la
Operacion del Mall en un periodo maximo de noventa (90)
dias calendarios después del cierre de su afio fiscal. El
Emisor comunicard a los Tenedores Registrados, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores de Panam4 de la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de cinco (5)
dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de Redencién
Anticipada mediante publicacién de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remision de Informacion (SERI),
con indicacién del monto de la Redencién Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redencién Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operacion del Mall”, s¢ refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2.  Menos:
a.Costos
b.Gastos administrativos
c. CAPEX para el periodo
d.Servicio de Deuda Financiera
¢.El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva.
f.La suma equivalente que vaya a ser pagada en
el afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas.

El Flujo Excedente de Ia Operacion del Mall serd calculado
de forma anual contra el reporte de caja calculado por el
Emisor y validado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia. El mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, Ia cual ser4 entregada al Agente de Pago, Registro
y Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias
calendarios después del cierre de cada afo fiscal del
Emisor.

Plazo Resoluciéon No. SMV- | 8 afios, 11 meses y 25 dias Trece (13) afios, once (11) meses y veinticinco (25) dias
331-21 de 29 de junio de
2021

Fecha de Resoluciéon No. SMV- | 30 de marzo de 2026

Vencimiento

331-21 de 29 de junio de
2021

30 de marzo de 2031

SERIE E

Término y
Condicién

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resoluciéon No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cup6n pagadero el 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie E sera como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,




(c) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Yencimiento, una tasa fija de 6.00%

Pago a Capital

Resolucién  No.

SMV-

331-21 de 29 de junio de

2021

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizaci6n.

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizaci6n.

Especificamente, el pago a capital del 30 de junio de 2021 (Cuota
No. 11) al 30 de marzo de 2026 (Cuota No. 30) seran diferidos a
la Fecha de Vencimiento de la Serie, de acuerdo con la siguiente
tabla:

Cuola No. | % Amorl. | Cuola No. | % Amort. | Cuota No. | % Amort.

1 0.24% 1 0.00% 21 0.00%

0.24% 12 0.00% 22 0.00%

0.25% 13 0.00% 23 0.00%

B | N

0.25% 14 0.00% 24 0.00%

o

0.26% 15 0.00% 25 0.00%

6 0.26% 16 0.00% 26 0.00%

7 0.00% 17 0.00% 27 0.00%

8 0.00% 18 0.00% 28 0.00%

9 0.00% 19 0.00% 29 0.00%

10 0.00% 20 0.00% 30 98.50%

Con independencia de o dispuesto en la Tabla de Amortizacion
anterior, ¢l Emisor estara obligado a realizar una Amortizacion
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacién
del Mall.

La Amortizacién Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra el reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por ¢l Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
debera realizarse a més tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financieros, gasto de capital o
CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacién con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacion del Mall serd calculado de forma anual contra
reporte de caja, calculado por ¢l Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia.

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagara el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller).

Redencién
Anticipada

Suplemento — Bono Serie

E fechado el
octubre de 2018,

16 de

Los Bonos podrén ser redimidos total o parcialmente, a opcion del
Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencion anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencidn anticipada, ya sea parcial o total, podré ser
efectuada en cualquier fecha, que serd designada como Fecha de
Redencion Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redenci6n no podra ser menor de un millén
de Doélares (US$1,000,000), a menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencién debera ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emisién aplicables desde su
fecha de liquidacion, conforme los mismos han sido
enmendados de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podrd, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier
dia habil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencidn Anticipada”).

AN




Dicho pago se hara a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida redimir
en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicard a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) Dias Hibiles de anterioridad a la Fecha de Redencién
Anticipada, mediante publicacion de un Hecho Relevante por tres
(3) dias consecutivos en un (1) periédico de circulacién en la
Repiblica de Panam4, con indicacién del monto de los Bonos a
ser redimidos y la Fecha de Redencion Anticipada. La porcion
redimida del saldo de los Bonos dejaré de devengar intereses a
partir de la Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando el
Emisor aporte ¢ instruya al Agente de Pago, Registro y
Transterencia a pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la redencién anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, €] Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacidn, en
cualquier dia habil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros,
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencion parcial se deberd anunciar a los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Habiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencién
anticipada.

En cualquier Fecha de Redencién Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segiin dicho término se
define mds adelante|), el Emisor podrad hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de
seguros; (iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv)
con fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencién parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hébiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redencion anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segin
dicho término se define mas adelante|), la suma asignada
para la redencién no podrd ser menor a Mil Délares
(US$1,000.00) o en sus miiltiplos, a menos que el Saldo
Insoluto a capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho
monto, en cuyo caso la redencidn debera ser por la totalidad del
Saldo Insoluto a capital de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redencién anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizar4 a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que €l Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicard a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos
de cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de
Redencién Anticipada, mediante publicacion de un Hecho
Relevante mediante el Sistema de Remision de Informacion
(SERI), con indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcién redimida del
saldo de los Bonos dejara de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte e instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencién anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de
dos mil veintiséis (2026) , siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisiete (2027), el Emisor estard obligado a
realizar una redenci6n extraordinaria obligatoria anual al
capital de los Bonos(en adelante, la “Redencién
Extraordinaria Obligatoria Anual”) equivalente al cien por
ciento (100%) del monto del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall en un periodo mdximo de noventa (90)
dias calendarios después del cierre de su afio fiscal, El
Emisor comunicard a los Tenedores Registrados, a Ia
Superintendencia del Mercado de Valores y a Ia Bolsa
Latinoamericana de Valores de Panams de la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de cinco (5)
dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de Redencién
Anticipada mediante publicacién de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remisién de Informacién (SERI),
con indicacion del monto de la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redencién Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operaci6n del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente célculo anual:
1.  Ingresos totales del Emisor

2. Menos:
1. Costos 5 {\ I




b.Gastos administrativos

¢. CAPEX para el periodo

d.Servicio de Deuda Financiera

e. El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva

f. La suma equivalente que vaya a ser pagada en
el afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas

El Flujo Excedente de la Operaci6n del Mall serd calculade
de forma anual contra el reporte de caja calculado por el
Emisor y validado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia. El mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, Ia cual sera entregada al Agente de Pago, Registro
y Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias
calendarios después del cierre de cada afio fiscal del
Emisor.

Plazo Resolucion  No. SMV- | 7 afios, cuatro (4) meses y veintinueve (29) dias 12 aiios y 5 meses

331-21 de 29 de junio de

2021
Fecha de Resolucién No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031
Vencimiento 331-21 de 29 de junio de

2021

Condiciones generales a modificar en el Prospecto Informativo aplicables a todas las Series de los Bonos
'{f::;::%: Fgg:;‘;gg:lT(é)r:;;?‘zly Término y Condicién Original Término y Condicién a Modificar

Glosario Prospecto Informativo de | “Balance Regquerido” significa el valor maximo de un pago (1) de

la Emisién

intereses ms capital calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacion.

“Fecha de Trunsferencia™ significa la fecha cada mes en la que el
Fiduciario aplicara los pagos ¢n forma de cascada.

“Balance Requerida” significa el valor méximo de un pago (1)
de intereses calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacién.

“Certificacion _de CPA” significa la certificacion anual
expedida por un Contador Piblico Autorizado en la
Repiiblica de Panam4, y validada por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, la cual sc confeccionara con base
en los estados financieros del afio fiscal inmediatamente
anterior al que se emita esta certificacion, y contendri lo
siguiente: (i) Los saldos de 1a Cuenta Operativa del Emisor,
(ii) Ias suma equivalente que vaya a ser pagada en el afio que
corresponda por virtud de Compensaciones Contractuales
Acordadas, (iii) el cdlculo del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall, y (iv) las sumas que serdn pagadas en
concepto de Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual.

“Compensaciones  Contractusales Acordadas” significa
aquellos compromisos de pagos acordados en el 2021 por el
Emisor a favor de terceros derivados de ciertos contratos
relacionados con modificaciones a los términos y
condiciones de la Emision.

“Finca(s)”: significa la finca 353677, inscrita en el
Documento Redi 2019285, de Ia Seccién de la Propiedad de
la Provincia de Panamd. Este significado comprenderd
tanto el bien inmueble anteriormente indicado, como todas
las mejoras existentes y futuras construidas sobre la misma.
asi como las fincas que existan o se gencren de Ia
incorporacién de la Finca al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Cualquier referencia a la “Finca” (en singular) se entenders
se refiere a las “Fincas” (en plural).

“Fecha de Transferencia” significa el dfa veinticinco (25) de
cada mes en la que el Fiduciario aplicar4 los pagos en forma
de cascada.

“Mecanismo_de Facturacion” significa, con relacion a las
Compensaciones  Contractuales Acordadas, cuando la




emisién de una factura sea requerida y/o aplicable, el
proceso de emisién y aceptacion de facturas que sera el
siguiente: (i) el Emisor notificard por escrito a cada
acreedor, la suma pagadera que le correspondan por virtud
de las Compensaciones Contractuales Acordadas, (ii)
recibida dicha notificacion, el acreedor que le correspondan
Compensaciones  Contractuales Acordadas, debera
presentar la factura (con las formalidades de las leyes
aplicables) correspondiente dentro de un plazo de quince
(15) dias calendario contados a partir de la solicitud
realizada por ¢l Emisor. El Emisor tendr un plazo de cinco
(5) dias hdbiles para confirmar al acreedor si la factura
recibida cumple o no con las formalidades de las leyes
aplicables e indicar4 la fecha de pago, la cual no exceders
un plazo de cinco (5) dias hébiles posteriores a 1a recepcion
de Ia factura correspondiente, siempre que el Emisor haya
confirmado que la misma cumple con los requerimientos
establecidos por ley.

“Razén de Cobertura de Servicio de Denda” significa, el
EBITDA del Emisor, calculado siempre con los altimos doce
meses de operacion, dividido entre los éiltimos doce meses
del Servicio de Deuda Financiera. La medicién de l1a Razén
de Cobertura de Servicio de Deuda se hard en la misma
fecha que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura.

“Servicio de Deuda Financiera™: significa el pago de
intereses de eada Serie de la Emisidn,

Obligaciones de
Hacer

Prospecto Informativo de
la Emision

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autoricen expresamente y por escrito lo contrario, y
exceptuando los cambios que requetiran de la aprobacion de la
Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados, segtin lo dispuesto
en este Prospecto Informativo, mientras existan Bonos emitidos y
en circulacion, el Emisor estara obligado a llevar a cabo lo
siguiente:

vi. ...
vii. ...

viil, ...

xi. ...
xii. ...
Xiii. ...
Xiv. ..
XV. ...
XVi. ...

XVil. ...

Salvo que la Mayorfa delos Tenedores Registrados de las
Series Garantizadas autoricen expresamente y por escrito lo
contrario, y exceptuando los cambios que requeriran de Ia
aprobacion de la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados,
segin lo dispuesto en este Prospecto Informativo, mientras
existan Bonos emitidos y en circulacién, el Emisor estara
obligado a llevar a cabo 1o siguiente:

-

Vi, ...
vil. .,

viil. ...

xi. ...
XIil. ...
xiii.
Xiv. ...
XV. .,
XVIL ...

XVil. ...




xviil. ...

Xviii, ..

xix, Siempre que haya Flujo Excedente, pagar la totalidad
de las Compensaciones Contractuales Acordadas, de
conformidad con el Mecanismo de Facturacion.

Dicho pago se hara bajo los siguientes términos:

i. las Compensaciones Contractuales Acordadas se
pagarin, siempre que haya Flujo Excedente, en un
plazo de hasta seis (6) afios mediante pagos anuales de
hasta una sexta parte (1/6) del monto total de las
Compensaciones Contractuales Acordadas, excepto en
el sexto afio en donde el pago podr4 ser superior a una
sexta parte (1/6) del monto total de las Compensaciones
no pagadas en aiios anteriores.

ii. dichos pagos anuales se cfectuardn a mas tardar
noventa (90) dias calendario después del cierre de cada
afio fiscal del Emisor,

iii. sesenta (60) dias calendario después del cierre de cada
afio fiscal del Emisor, éste deber4 remitir al Agente de
Pago, Registro y Transferencia la Certificacion de
CPA,

iv. los pagos anuales serdn realizados siempre que existan
Flujos Excedentes, y s¢ hayan emitido las facturas
correspondientes al Emisor (segin aplique) de
conformidad con ¢l Mecanismo de Facturacion,

v. si los fondos disponibles al momento del pago anual
fueren menores al monto que corresponda a una sexta
parte (1/6) del monto total de las Compensaciones
Contractuales Acordadas, la totalidad de tales fondos
disponibles en dicho momento, y hasta donde alcancen,
serdn utilizados para cancelar el pago del monto que
corresponda en dicho afio,

vi. en caso de que en alguno de los pagos anuales el monto
sea menor a una sexta parte (1/6) de la totalidad de las
Compensaciones  Contractuales  Acordadas, Ia
diferencia no pagada no se deberi entender como
condonada, si no que se deberd cancelar en el altimo
pago que corresponda,

vii. “Flujo Excedente” se refiere al flujo que resulte del
siguiente cdlculo: Ingresos totales del Emisor menos
costos, gastos administrativos, CAPEX del periodo,
Servicio de Deuda Financiera y el monto necesario
para completar el Balance Requerido de la Cuenta de
Reserva,

Obligaciones
Financieras —
Cobertura de
Flujos
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Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autorice expresamente y por escrito lo contrario,
mientras existan Bonos emitidos y en circulacién de la presente
Emisidn, ¢l Emisor estard obligado a cumplir lo siguiente:

i. Mantener una Cobertura de Flujos de al menos 1.15 veces los
tres (3) primeros afios y de 1.20 veces del afio cuatro (4) hasta el
vencimiento de la Emision.

En caso de que el Emisor incumpla esta obligacién, los fondos
depositados en la Cuenta de Concentracion por el monto necesario
para subsanar el incumplimiento seran traspasados a la Cuenta de
Reserva,

Si los fondos en la Cuenta de Concentracion no fuesen suficientes
para subsanar ¢l incumplimiento, el Emisor o sus accionistas
deberan realizar aportes en la Cuenta de Reserva por el monto
necesario para subsanar el incumplimiento. Los fondos asi
aportados s¢ mantendran en dicha cuenta y seran utilizados segtin
se indica en la Seceion [11.G.2.

Dicha obligacién financiera iniciaré su medicién a partir del cierre
de afio fiscal inmediatamente siguiente al cumplimiento del
primer aniversario de la Fecha de Emision de la primera Serie de
Bonos del Programa.

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autorice expresamente y por escrito lo contrario,
mientras existan Bonos emitidos y en circulacién de la presente
Emisién, el Emisor estard obligado a cumplir lo siguiente:

i. Mantencr una Cobertura de Flujos minima de 1.00 veces
hasta la Fecha de Vencimiento.




No obstante, solo para las Series B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacion, para el periodo comprendido entre el 30
de junio de 2021 y la Fecha de Vencimiento, inclusive, el Emisor
deberd cumplir con un Indice de Cobertura de Flujos de 1.00x. La
metodologia del célculo de este indice respecto a estas Series de
Bonos incluird los aportes de accionistas del Emisor que sean
realizados a la Cuenta de Concentracion.

i ...

iti. Mantener una Razon de Cobertura de Servicio de Deuda
minima de 1.00 veces. Para estos efectos “Razoén de
Cobertura de Servicio de Deuda” significa, el EBITDA del
Emisor, calculado siempre con los iiltimos doce meses de
operacion, dividido entre los ultimos doce meses de Servicio
de Dcuda Financiera. La medicion de la Razon de
Cobertura de Servicio de Deuda sc har4 en la misma fecha
que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura.

Prueba Anual de
Cobertura

Resolucién  No.

SMV-

331-21 de 29 de junio de

2021

El Emisor debera calcular ¢l porcentaje de cobertura (la “Prueba
Anual de Cobertura de Flujos™) que sera calculado anualmente, a
partir del cierre de afio fiscal inmediatamente siguiente al
cumplimiento del primer aniversatio de la Fecha de Emision de la
primera Serie de Bonos del Programa en base a la siguiente
ecuacion:

Flujos de Canones de Arredumion

lidos (nnnnles)
Sarvicio de Duuili Financ

Prueha Anual de Cahertura de Flujos: N
El monto de los Flujos de Canones de Arrendamiento Cedidos de
los dltimos 12 meses deberd ser certificado por el Fiduciario,
mediante nota dirigida al Emisor y al Agente de Pago y en base a
dicha certificacion el Emisor deberd realizar el calculo antes
descrito.

Los indices de cobertura para cada afio de vigencia de la presente
Emision serdn los siguientes:

Para los 12 meses determinados al 30 de junio de

2017 2018 2019 2020 en
adelante

1.15x 1.15x 1.15x 1.20x

No obstante, solo para las Series B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacion, para ¢l periodo comprendido entre el 30
de junio de 2021 y la Fecha de Vencimiento de las mismas,
inclusive, el Emisor debera cumplir con un Indice de cobertura de
Flujos de 1.00x. La metodologia del célculo de este indice
respecto a estas Series de Bonos incluira el aporte de accionistas
del Emisor que sean realizados a la Cuenta de Concentracion.

En caso de que ¢l Emisor no cumpla con la Prueba Anual de
Cobertura de Flujos, tendréd un perfodo de cura de 60 dias para
subsanar el mismo, realizando aportes adicionales a 1a Cuenta de
Reserva para cubrir el faltante, Si hubiese ocurrido lo
anteriormente desctito, en ¢l trimestre inmediatamente siguiente
se¢ realizard la prueba nuevamente basada en los 12 meses
terminados en esa nueva fecha (“Prueba Intermedia de Cobertura
de Flujos”) y si ¢l indice de cobertura respectivo se cumpliese, el
Fiduciario liberara el excedente de flujos que se encuentra en la
Cuenta de Reserva.

Dicha Prueba Intermedia de Cobertura de Flujos solo podra ser
realizada una sola vez dentro del perfodo de un afio y su resultado
se publicard como un Hecho Relevante.

El Emisor debera calcular la Cobertura de Flujos (la “Prueba
Anual de Cobertura de Flujos”) anualmente, a mds tardar
noventa (90) dias calendario después del cierre de cada afto
fiscal del Emisor, en base a la siguiente ecuacion:

Pago de
Dividendos

Resoluciéon  No.

SMV-

331-21 de 29 de junio de

2021

Los pagos de dividendos a accionistas del Emisor, estardn sujetos
al cumplimiento de los términos y condiciones de los Bonos y a
que el Emisor mantenga en todo momento, de conformidad con

Mientras existan Bonos emitidos y en circulacién, no se
podrin realizar pagos de dividendos a accionistas del

A




sus estados financieros, y una Cobertura de Flujos provenientes
de los canones de arrendamiento mayor a 1.15 veces los intereses
y capital amortizable, si fuese ¢l caso, calculada en base a los
(ltimos doce (12) meses durante los 3 primeros afios y a partir del
cuarto afio, 1.20 veces los intereses y capital amortizable, si fuese
¢l caso, calculada en base a los Gltimos doce (12) meses, salvo
para las Series B,C,D y E para el periodo comprendido entre el 30
de junio de 2021 y la Fecha de Vencimiento de las mismas, en el
cual ¢l Emisor deberd cumplir con una Cobertura de Flujos de
1.00 veces.

No obstante lo anterior, ¢l Emisor no podré pagar dividendos a
sus accionistas, cancelar cuentas por pagar a partes relacionadas,
a excepeion de cuentas relacionadas a planillas y gastos de
personal a la sociedad Desarrollos 468, S.A., o deudas
subordinadas mientras  existan  obligaciones  pendientes
relacionadas con los Bonos, incluyendo intereses acumulados y
no pagados.

Lmisor, ni tampoco pago de cuentas por pagar a accionistas,
ni realizar pagos a deuda subordinada.

Cuenta de
Concentraciéon
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a. Cuenta de Coneentracion:

Los fondosproducto de los Canones de
cedidos seran depositados en la Cuenta de
Concentracion mensualmente y ~ seran  distribuidos por el
Fiduciario para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia:

Arrendamiento

Primero, ...

Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias para
pagar los intereses prortatas de los Bonos emitidos y en
circulacion en la Fecha de Pago, de acuerdo con a notificacion de
Balance Requerido del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dfas habiles previos a la Fecha de Pago, deberan
ser transferidos al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta de
Concentracidn, las sumas necesarias para pagar los intereses a
prorrata de los Bonos emitidos y en circulacion en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series de Bonos B, C, D yE
que se encuentran emitidas y en circulacién hasta su Fecha de
Vencimiento.

Tercero, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias para
pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a prorrata,
en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente, de acuerdo con la
notificacion de Balance Requerido del Agente de Pago, Registro
y Transferencia. Al menos dos (2) dias habiles previos a la Fecha
de Pago, deberén ser transteridos al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta
de Concentracién, las sumas necesarias para pagar el capital de
los Bonos emitidos y en circulacién a prorrata, en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta tetencion a las Series de Bonos B, C, D yE
que se encuentran emitidas y en circulacion hasta su Fecha de
Vencimiento.

Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la Cuenta de Concentraciény hasta donde alcancen, de ser
necesario, €l monto que sea necesario para cumplir con
el Balance Requerido de 1a Cuenta de Reserva. No obstante, se
dispensa del cumplimiento de esta retencién a las Series B, C, D

a. Cuenta de Concentracion:

Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracion: Los fondos producto de los Canones de
Arrendamiento cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién mensualmente y seran distribuidos por el
Fiduciario para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia y/o Fecha de Vencimiento, segiin
aplique:

Primero, ...

Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas
necesarias para pagar los intereses prorratas de los Bonos
emitidos y en circulacion en la Fecha de Pago, de acuerdo
con la notificacion de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias
hébiles previos a la Fecha de Pago, deber4n ser transferidos
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que
hayan fondos disponibles en la Cuenta de Concentracién,
las sumas necesarias para pagar los intereses a prorrata de
los Bonos emitidos y cn circulacién en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente.

Tercero, para pagar, en la Fecha de Vencimiento de cada
una de las Series emitidas y en circulacion de la Emisi6n, el
monto a capital que corresponda, de acuerdo con la
notificacién de del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dias hébiles previos a la Fecha de Pago (que
para efectos de pago de capital de las Series B, C, Dy E
coincidird con la Fecha de Vencimiento de dichas Series),
deberén ser transferidos por el Fiduciario al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos disponibles
en la Cuenta de Concentracidn, las sumas necesarias para pagar
el capital de los Bonos emitidos y en circulacion a prorrata, en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente

Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud

del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes

fondos en laCuenta de Concentraciény hasta donde

alcancen, de ser necesario, el monto que sea necesario para

cumplir con el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva,
A




y E que se encuentren emitidas y en circulacion, hasta su Fecha
de Vencimiento.

Quinto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entoncss, siempre que haya suficientes fondos en
la Cuenta de Concentracion y hasta donde alcance, a la Cuenta
Operativa del Emisor, seglin instrucciones del Emisor, todos los
fondos remanentes que queden en la Cuenta de Concentracion una
vez se haya fondeado 1a Cuenta de Reserva y se hayan efectuado
los pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la
presente clausula. No obstante, se dispensa del cumplimiento de
esta retencion a las Series B, C, D y E que se encuentren emitidas
y en circulacidn, hasta su Fecha de Vencimiento.

Sexto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la cuenta y hasta donde alcancen, las sumas correspondientes a las
ptimas de las pélizas de seguro de la Finca y de las fincas que se
segreguen de dicha Finca ante la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento.

segiin lo establecido mds adelante en el literal b, a
continuacion.

Quinto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud
del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la cuenta y hasta donde alcancen, las sumas
correspondientes a las primas de las pélizas de seguro de las
Fincas ante la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento.

Sexto, para transferir, si no existen pagos que hacer en
virtud del pdrrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos en la Cuenta de Concentracién y hasta
donde alcance, a la Cuenta Operativa del Emisor, segin
instrucciones del Emisor, todos los fondos remanentes que
queden en la Cuenta de Concentracion una vez se haya
fondeado la Cuenta de Reserva y se hayan efectuado los
pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la
presente cldusula,

Balance Resolucion No. SMV- | b. Cuenta de Reserva: Se establecers dentro del Fideicomiso de | b. Cuenta de Reserva: Se establecers dentro del Fideicomiso de
Requerido en la 331-21 de 29 de junio de | Garantia una cuenta de reserva (la “Cuenta de Reserva™) enlacual | Garantia una cuenta de reserva (la “Cuenta de Reserva”) en la
Cuenta de 2021 se le harén aportes de la siguiente manera: cual se le haran aportes de la siguiente manera:

Reserva

bl) ...

b2) A partir del mes 19 luego de la emision de la primera serie en
cada Fecha de Transferencia, y sujeto, a la forma en que el Emisor
deba realizar los aportes correspondientes a la Cuenta de Reserva
para efectos de cumplir con ¢l Balance Requerido para todas las
Series Garantizadas que se emitan luego de la primera Serie de
Bonos del Programa, segiin se desarrolla mas adelante en esta
seceion, el Fiduciario revisard €l monto total acumulado en la
Cuenta de Reserva y aplicara las siguientes disposiciones:

(i) Si el monto acumulado excede el Balance Requerido, se
transferira la suma excedente a 1a Cuenta Operativa del Emisor.

(ii) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del Balance
Requerido, entonces ¢l Fiduciario proceders a: 1) Revisar cuantas
Fechas de Transferencias existen hasta la siguiente Fecha de
Pago; 2) Dividir €] monto a fondear en la Cuenta de Reserva entre
la cantidad de Fechas de Transferencias existentes hasta la
proxima Fecha de Pago en adelante “Correccién del Balance
Requerido”; 3) Fonder la Correccién del Balance Requerido en
las Fechas de Transferencia antes de la siguiente Fecha de Pago.

No obstante, para las Series de Bonos B, C, D y E que se
encuentren emitidas y en circulacién, el cumplimiento de este
Balance Requerido no seré aplicable para el periodo comprendido
entre el 30 de junio de 2021 a la Fecha de Vencimiento de las
mismas, inclusive,

El Fiduciario, de comun acuerdo con el Emisor, podré establecer
Cuentas Fiduciarias adicionales para facilitar el manejo de los
ingresos del Fideicomiso. Cualesquiera fondos depositados en
dichas cuentas, seran transferidos a la Cuenta de Concentracién
mensualmente, y utilizados con el mismo orden de prelacion antes
mencionado.

b) ...

b2) Desde el 29 de junio de 2021 hasta el 30 de marzo de
2026, para las Series de Bonos B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacion, el cumplimiento de este Balance
Requerido no seri aplicable,

b3) A partir del 31 de marzo de 2026 (inclusive) hasta la
Fecha de Vencimiento, el Fiduciario aportar4 durante los 18
meses posteriores a dicha fecha, los fondos correspondientes
a 1/18 del Balance Requerido que el Fideicomitente deba
realizar por virtud de los Bonos emitidos y en circulacién,
hasta completar el Balance Requerido. Una vez finalizado el
plazo de los 18 meses anteriormente indicado, el Fiduciario
revisard el monto acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicara las siguientes disposiciones:

(...

(ii) ...




Otros aportes del Emisor que se depositaran en la Cuenta de
Reserva (segln se define a continuacién): (a) Flujo en la Cuenta
de Concentracion en caso de incumplimiento de la Prueba Anual
de Cobertura (segun se define en la seccion IILA.s); (b) Aportes
del Emisor y/o sus accionistas, en caso de incumplimiento de la
Cobertura de Flujos al cierre de cada periodo anual, por un monto
equivalente al requerido para subsanar dicho incumplimiento;
Una vez que ¢l Emisor cumpla con las Obligaciones Financieras
descritas en la Seccion 11LA.p, se liberaran los fondos al Emisor;
(c) Flujos en la Cuenta de Concentracion en caso de fondos
insuficientes para hacer los pagos de capital ¢ intereses en la
cualquier Fecha de Pago.

Generales del
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Fideicomiso
El Fiduciario, The Bank of Nova Scotia (Panama) S.A., es una | El Fiduciario, Fiduciaria Davivienda (Panama), S.A. es una
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las | sociedad andnima organizada y existente de conformidad con
leyes de la Reptblica de Panamd, inscrita a la Ficha 566776, | las leyes de la Replblica de Panama, inscrita al Folio No.
Documento Redi niimero 1130136 de la Seccion de Mercantil del | 566776 (S) de la Seccién de Mercantil del Registro Publico de
Registro Plblico de Panam4, con licencia fiduciaria otorgada por | Panaméd, con licencia fiduciaria otorgada por la
la Superintendencia de Bancos de Panama mediante Resolucién | Superintendencia de Bancos de Panama mediante Resolucion
FID. No. 010-2010 con fecha 14 de septiembre de 2010, y con | SB-DJ-0018 de 5 de -2010 con fecha 14 de septiembre de 2010,
domicilio en: y con domicilio en:
The Bank of Nova Scotia (Panamd) S.A. The Bank of Nova Scotia (Panam4) S.A.
Torres de las Américas, Torre A, Piso 6, San Francisco Torres de las Américas, Torre B, Piso 11, San Francisco
Apartado Postal - 0832-02231 Ciudad de Panama
Ciudad de Panama Repuiblica de Panama
Republica de Panama Teléfono. 304-3328
Teléfono. - 282-7900, Fax - 282-7909 Contacto: Christy Lopez
Contacto: Christy Lopez e-mail: christy.lopez@pa.scotiabank.com
e-mail: -christy.lopez@pa.scotiabank.com
Principales Prospecto Informativo de | Corresponden al Fideicomitente las siguientes obligaciones: Corresponden al Fideicomitente las siguientes obligaciones:
Deberes y la Emisién y Resolucion
Obligaciones del | No. SMV-646-16 de 21 | i)... ...
Fideicomitente de septiembre de 2016.
i) ... i) ...
iii) ... iii) ...
iv) ... iv) ...
v) ... V) ...
vi) ... vi) ...

vii) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los contratos de arrendamiento depositen
directamente los Cénones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracion a partir de la notificacion a los arrendatarios de la
cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En caso

vii) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los contratos de arrendamiento depositen
directamente los Cénones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracidn a partir de la notificacion a los arrendatarios de
la cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia, En




de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba fondos
respecto de los Cénones de Arrendamiento que debieron de haber
sido depositados directamente en la Cuenta de Concentracién, el
Fideicomitente se compromete a depositar dichos fondos en la
Cuenta de Concentracion a mas tardar el quinto Dia Habil
siguiente a su recibo.

viii) ...
X) ...
xi) ..,
xii) ...
xiii) ..

Xiv) ...

caso de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba
fondos respecto de los Canones de Arrendamiento que debieron
de haber sido depositados directamente en la Cuenta de
Concentracion, el Fideicomitente se compromete a
acumularlos y depositar dichos fondos en la Cuenta de
Concentracién en un plazo m4ximo de hasta un mes. Estos
fondos que el Emisor acumule y deposite segin lo
anteriormente establecido, no podréin ser utilizados para
ningiin otro fin quce no sea para depositarlos en la Cuenta de
Concentracion,

viii) ...
X) ...
xi) ...
i) ...
xiii) ...

Xiv) ...

Contrato de Fideicomiso de Garantia ¢ Hipoteca y Anticresis

Término y
Condicién

Fuente de! Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicion a Modificar

Definiciones
(Clausula
Primera)

Contrato de Fideicomiso
(Escritura Publica No.
10,164 de 23 de marzo de
2016, segun la misma fue
modificada  por 1la

Escritura  Publica No.
27,251 de 22 de
septiembre de 2016)

“Balance Requerido™ significa el valor maximo de un pago (1) de
intereses més capital calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacion.

“Finca™: Significa la finca nimero tres cinco tres seis siete siete
(353677), inscrita en ¢l documento redi dos cero uno nueve dos
ocho cinco (2019285) de la Seccion de 1a Propiedad, Provincia de
Panama, del Registro Piblico

“Fecha de Transferencia”™ significa la fecha cada mes en la que
EL FIDUCIARIO aplicara los pagos en forma de cascada

@

Local Comercial”: Significa cada uno de los locales comerciales,
kioskos, terrazas, restaurantes, tiendas, supermercado y cine
ubicados en la Finca sobre los cuales recaen los Contratos de
Arrendamiento.

“Balance Reguerido” significa el valor maximo de un pago (1)
de intereses calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacién.

“Finca(s)”: significa la finca 353677, inscrita en el
Documento Redi 2019285, de la Seccion de la Propiedad de
la Provincia de Panamd. Este significado comprenders
tanto el bien inmueble anteriormente indicado, como todas
las mejoras existentes y futuras construidas sobre la misma,
asi como las fincas que existan o se generen de la
incorporacién de la Finca al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Cualquier referencia a la “Finca” (en singular) se entendcera
se refiere a las “Fincas” (en plural).

“Fecha de Transferencia” significa el dia veinticinco (25) de
cada mes en la que EL FIDUCIARIO aplicard los pagos en
forma de cascada.

“Fecha de Vencimiento” significa fecha en la cual el saldo
insoluto de un Bono bajo la Emisi6n es exigible.

“Loeal(es) Comercial(es)”: Significa(n) cada uno de los locales
comerciales, kioskos, terrazas, restaurantes, tiendas,
supermercado y cine ubicados en la Fincas sobre los cuales
recaen los Contratos de Arrendamiento.

“Razén de Cobertura de Servicio de Deuda” significa, el
EBITDA del Emisor, calculado siempre con los dltimos doce
meses de operaci6n, dividido entre los ultimos doce meses
del Servicio de Deuda Financiera, La medicién de la Raz6n
de Cobertura de Servicio de Deuda se hard en la misma
fecha que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura.

“Servicio _de Deuda Financiera™: significa el
intereses de cada Serie de la Emisidn.
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Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracion: Los fondos producto de los Cénones de
Arrendamiento cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién mensualmente y seran distribuidos por el
FIDUCIARIO para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia:

1. Primero, , .,

2. Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias
para pagar los intereses prorratas de los Bonos emitidos y en
circulacién en la Fecha de Pago, de acuerdo con la notificacién de
Balance Requerido del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dias habiles previos a la Fecha de Pago, deberan
ser transferidos al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta de
Concentracion, las sumas necesatias para pagar los intereses a
prorrata de los Bonos emitidos y en circulacién en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series de Bonos B, C, Dy E
que se encuentran emitidas y en circulacion hasta su Fecha de
Vencimiento.

3. Tercero, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias
para pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a
prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente, de
acuerdo con la notificacion de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias habiles
previos a la Fecha de Pago, deberan ser transferidos al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos
disponibles en la Cuenta de Concentracién, las sumas necesarias
para pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a
prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente. No
obstante, se dispensa del cumplimiento de esta retencién a las
Series de Bonos B, C, D y E que se encuentran emitidas y en
circulacion hasta su Fecha de Vencimiento

4. Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la Cuenta de Concentracion y hasta donde alcancen, de
ser necesario, €l monto que sea necesario para cumplir con el
Balance Requerido de 1a Cuenta de Reserva, segiin lo establecido
més adelante en la seccién de Cuenta de Reserva. No obstante, se
dispensa del cumplimiento de esta retencién a las Series de Bonos
B, C, Dy E que se encuentran emitidas y en circulacién hasta su
Fecha de Vencimiento.

5. Quinto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del pérrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes

Cuenta de Concentracion: ...

(a) ...

®)...
© ...
@...
© ...

Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracién: Los fondos producto de los Cénones de
Arrendamiento cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién mensualmente y serdn distribuidos por el
FIDUCIARIO para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia y/o Fecha de Vencimiento, segtin
aplique:

1. Primero, ..,

2. Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas
necesarias para pagar los intereses prorratas de los Bonos
emitidos y en circulacién en Ia Fecha de Pago, de acuerdo
con la notificacién de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias
hébiles previos a la Fecha de Pago, debern ser transferidos
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que
hayan fondos disponibles en la Cuenta de Concentracion,
las sumas necesarias para pagar los intereses a prorrata de
los Bonos emitidos y en circulacién en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente.

3. Tercero, para pagar, en la Fecha de Vencimiento de cada
una de las Series emitidas y en circulacién de la Emisi6n, el
monto a capital que corresponda, de acuerdo con la
notificacién de del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dias habiles previos a la Fecha de Pago (que
para efectos de pago de capital de las Series B,C, Dy E
coincidird con la Fecha de Vencimiento de dichas Series),
deberén ser transferidos por EL FIDUCIARIQ al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos
disponibles en la Cuenta de Concentracion, las sumas
necesarias para pagar el capital de los Bonos emitidos y en
circulacion a prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente
siguiente

4. Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la Cuenta de Concentracion y hasta donde alcancen,
de ser necesario, €l monto que sea necesario para cumplir con
¢l Balance Requerido de la Cuenta de Reserva, segun lo
establecido mds adelante en la seccion de Cuenta de Reserva
en la presente clausula,




fondos en 1a Cuenta de Concentracién y hasta donde alcance, a la
Cuenta Operativa del Emisor, segtin instrucciones del Emisor,
todos los fondos remanentes que queden en la Cuenta de
Concentracion una vez se haya fondeado la Cuenta de Reserva y
se hayan efectuado los pagos correspondientes de acuerdo a lo
establecido en la presente clausula, No obstanle, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series B, C, Dy E que se
encuentren emitidas 'y en circulacion, hasta su Fecha de
Vencimiento.

6. Sexto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud del
pérrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la cuenta y hasta donde aleancen, las sumas cortespondientes a las
primas de las pélizas de seguro de la Finca y de las fincas que se
segreguen de dicha Finca ante la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento.

5. Quinto, para pagar, si no existen pagos que hacer en
virtud del pdrrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos en la cuenta y hasta donde alcancen, las
sumas correspondientes a las primas de las p6lizas de seguro
de las Fincas ante la ocurrencia de un Evento de
[ncumplimiento.

6. Sexto, para transferir, si no existen pagos que hacer cn
virtud del parrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos en la Cuenta de Concentracién y hasta
donde alcance, a la Cuenta Operativa del Emisor, segiin
instrucciones del Emisor, todos los fondes remancntes que
queden en la Cuenta de Concentracion una vez se haya
fondeado la Cuenta de Reserva y se hayan efeetuado los
pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la
presente cliusula.
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Recepeion  de fondos y transferencia de la Cuenta de
Concentracion: EL FIDUCIARIO aportar4 durante los dieciocho
(18) meses posteriores a la emision de la primera Serie de BONOS
del Programa, los fondos correspondientes a 1/18 del Balance
Requerido que EL FIDEICOMIETNETE deba realizar por virtud
de LOS BONOS emitidos y en circulacion, hasta completar el
Balance Requerido;

A partir del mes diecinueve (19) luego de la emisién de la primera
Serie de BONOS del Programa en cada Fecha de Transferencia, y
sujeto, a la forma en que el Emisor deba realizar los aportes
correspondientes 4 la Cuenta de Reserva para efectos de cumplir
con el Balanve Requerido para todas las Series Garantizadas que
se emitan luego de la primera Serie de Bonos del Programa, segiin
se desarralla mas adelante en esta cliusula, EL FIDUCIARIO
revisard que el monto total acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicard las siguientes disposiciones (i) Si el monto acumulado
excede el Balance Requerido, se transferira la suma excedente a
la Cuenta Operativa de EL FIDEICOMITENTE,

(if) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del Balance
Requerido entonces EL FIDUCIARIO procederé a 1) Revisar
cuantas Fechas de Transferencias existen hasta la siguiente Fecha
de Pago; 2) Dividir el monto a fondear en la Cuenta de Reserva
entre la cantidad de Fechas de Transferencias existentes hasta la
proxima Fecha de Pago en adelante “Correccidon del Balance
Requerido”; 3) Fondear la Correceitn del Balance Requerido en
las Fechas de Transferencias antes de |a siguiente Fecha de Pago.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del mes diecinueve (19)
contado desde la emision de la primera Serie de Bonos del
Programa, la forma en que deberén realizarse los aportes

(a) ...

®)...

) ...
(€)as

Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de Reserva:

() El Fiduciario aportara durante los 18 meses posteriores a la
emision de la primera Serie de Bonos, los fondos
correspondientes a 1/18 del Balance Requerido que el
Fideicomitente deba realizar por virtud de los Bonos emitidos y
en circulacién, hasta completar el balance requerido;

(b) Desde el 29 de junio de 2021 hasta el 30 de marzo de 2026,
para las Series de Bonos B, C, D y E que se encuentren emitidas
y en circulacion, el cumplimiento de este Balance Requerido no
serd aplicable.

(¢) A partir del 31 de marzo de 2026 (inclusive) hasta Ia
Fecha de Vencimiento, el Fiduciario aportars durante los 18
meses posteriores a dicha fecha, los fondos correspondientes
a 1/18 del Balance Requerido que el Fideicomitente deba
realizar por virtud de los Bonos emitidos y en circulaci6n,
hasta completar el Balance Requerido. Una vez finalizado el
plazo de los 18 meses anteriormente indicado, el Fiduciario
revisard el monto acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicar las siguientes disposiciones:

(i) Si el monto acumulado excede el Balance Requerido, se
transferird la suma excedente a la Cuenta Operativa del
Emisor.

(ii) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del
Balance Requerido, entonces el Fiduciario procedera a: 1)
Revisar cuantas Fechas de Transferencias existen hasta Ia
siguiente Fecha de Pago; 2) Dividir el monto a fondear en la
Cuenta de Reservi ¢nire la cantidad de Fechas de




correspondientes a la Cuenta de Reserva para efectos de cumplir
con el Balance Requerido para todas las Series Garantizadas que
se emitan luego de la primera Serie de Bonos del Programa serd
determinada por el Emisor y comunicada a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama
mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd
presentado por lo menos dos dias hébiles antes de la fecha de
oferta de la respectiva serie.

EL  FIDUCIARIO, de comtn acuerdo con EL
FIDEICOMITENTE, podrd establecer Cuentas Fiduciaras
adicionales para facilitar el manejo de los ingresos del
Fideicomiso. Cualesquiera fondos depositados en dichas cuentas,
seran transferidos a la Cuenta de Concentracién mensualmente y
utilizados con ¢l mismo orden de prelacion antes mencionado,

Transferencias existentes hasta la préxima Fecha de Pago
en adelante “Correecién del Balance Requerido”; 3)
Fondear la Correccién del Balance Requerido en las Fechas
de Transferencia antes de la siguiente Fecha de Pago.

El Fiduciario, de comin acuerdo con el Emisor, podra
establecer Cuentas Fiduciarias adicionales para facilitar el
manejo de los ingresos del Fideicomiso. Cualesquiera
fondos depositados cn dichas cuentas, serdn transferidos a
la Cuenta de Concentraci6n mensualmente, y utilizados con
el mismo orden de prelacion antes mencionado,
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(8) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los | (g) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento depositen | arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento depositen
directamente los Cénones de Arrendamiento en la Cuenta de | directamente los Cénones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracion a partir de la notificacion a los arrendatarios de la | Concentracién a partir de la notificacién a los arrendatarios de
cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En caso | la cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En
de que por cualquier motivo EL FIDEICOMITENTE reciba | caso de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba
fondos respecto de los Canones de Arrendamiento que debieron | fondos respecto de los Canones de Arrendamiento que debieron
de haber sido depositados directamente en la Cuenta de | de haber sido depositados directamente en la Cuenta de
Concentracién, EL FIDEICOMITENTE se compromete a | Concentracién, el Fideicomitente se compromete  a
depositar dichos fondos en la Cuenta de Concentracién a mas | acumularlos y depositar dichos fondos en la Cuenta de
tardar el quinto Dia Habil siguiente a su recibo. Concentracion en un plazo maximo de hasta un mes. Estos
fondos que EL FIDEICOMTIENTE acumule y deposite
(h) ... segiin lo anteriormente establecido, no podran ser utilizados
para ningan otro fin que no sea para depositarlos en la
@) ... Cuenta de Concentracion.
G-
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Pardgrafo: Las partes convienen en que EL CESIONARIO,
recibitd  de partt de los  Arrendatarios de los
Locales Comerciales, en la Cuenta de Concentracién, los montos
de los Canones de Amendamiento cedidos. No obstante lo
anterior, en caso que sea necesario, EL. CESIONARIO podra
cobrar  directamente a los  Arrendatarios de los
Locales Comerciales los  montos de los Céanones de
Arrendamiento cedidos y depositar dichos montos en la Cuenta
de Concentracién.

Pardgrafo: Las partes convienen en que EL CESIONARIO,
recibirda de parte de los Arrendatarios de los
Locales Comerciales, en la Cuenta de Concentracion, los
montos de los Céanones de Arrendamiento cedidos.
No obstante lo anterior (i) en caso quesea necesario, EL
CESIONARIO podra cobrar directamente a los Arrendatarios
de los Locales Comerciales los montos de los Cénones de
Armrendamiento cedidos y depositar dichos montos en la Cuenta
de Concentracion y (i) en caso de que por cualquier motivo EL
CEDENTE reciba fondos respecto de los Cénones de
Arrendamiento que debieron de haber sido depositados
directamente en la Cuenta de Concentracién, EL CEDENTE se
compromete a acumularlos y depositar dichos fondos en la
Cuenta de Concentracién en un plazo maximo de hasta un

mes.

Los Tenedores Registrados de los Bonos de la Emision tendran informacién de la propuesta de Modificacion de
parte de Global Bank Corporation, actuando en calidad de Agente de Pago, Registro y Transferencia, en la
siguiente direccion de correo electronico: Jessibell.sanmartin@globalbank.com.pa (Atencién: Jessibell
Sanmartin, Gerente de Agencia de Pago) y notificaran, a través su respectiva Casa de Valores o Puesto de Bolsa,
si consienten o no a la Modificacién propuesta mediante el formulario de consentimiento que les sera
proporcionado para tal fin. Se requeriré la aprobacién de los Tenedores Registrados que representen el setenta y
cinco por ciento (75%) de los Bonos de las Series Garantizadas emitidos y en circulacion (Serie B, Serie C, Serie
Dy Serie E).

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 3 del Acuerdo No. 4-2003 de la Comisién Nacional de Valores
(ahora Superintendencia del Mercado de Valores), segtin el mismo ha sido enmendado, la Superintendencia del
Mercado de Valores procederd a suspender la negociacion publica de los Bonos objeto de la Modificacidn,
debidamente emitidos y en circulacion, por un plazo de tres (3) dias hébiles, quedando automaticamente
levantada, sin necesidad de pronunciamiento por parte de la Superintendencia, transcurrido dicho plazo. Este
plazo podrd prorrogarse mediante Resoluciéon motivada, si a juicio de la Superintendencia del Mercado de Valores
esta medida sea necesaria para salvaguardar los intereses de los tenedores de los Bonos.

Panama, 23 de marzo de 2026.

Gabtiel Diez Montilla
Fi 7



