FORMULARIO R-MOP

Registro de Modificacion a Ofertas Publicas
Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999

Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003
“Por el cual la Superintendencia del Mercado de Valores reglamenta el procedimiento de registro de modificacion a los términos
Y condiciones de los valores registrados ante la Superintendencia del Mercado de Valores.”

I. DEL EMISOR
1. Situacién del Emisor
a. Evolucién de los negocios del Emisor

Retail Centenario S.A. (el “Emisor”) es una sociedad anénima organizada y en existencia de conformidad con las leyes de la
Republica de Panamd, segun consta en la Escritura Publica No. 11,830 de 25 de mayo de 2012 de la Notaria Piblica Cuarta del
Circuito de Panamé, la cual se encuentra inscrita a la Ficha 770489, Documento 2182171 de la Seccién Mercantil del Registro
Publico desde el 30 de mayo de 2012. Sus oficinas principales estan ubicadas en el Centro Comercial Altaplaza Mall, Oficinas
Administrativas, Piso M, Avenida Centenario, Corregimiento de Ancén en la Ciudad de Panama4, Republica de Panama.

El Emisor, se dedica al arrendamiento de locales comerciales, especificamente a los locales del Centro Comercial Altaplaza Mall.
Sus ingresos provienen de la renta que producen estos locales. Las actividades comerciales del Centro Comercial fueron afectadas a
raiz del estado de emergencia decretado por el Gobierno Nacional producto de la pandemia causada por COVID-19. Altaplaza Mall
tuvo sus puertas cerradas desde el 20 de marzo de 2020 hasta el 28 de septiembre de 2020 y todo el mes de enero de 2021 dejando
de percibir el ingreso producto de rentas y afrontando los gastos minimos requeridos para mantener el Centro Comercial.
Adicionalmente, El Emisor tuvo que renegociar con los Arrendatarios las rentas para flexibilizarlas.

Ante la desaceleracién econdémica y el impacto de la pandemia de COVID-19, en el 2021 se realizé una reestructuracién de los
términos y condiciones de la deuda, brindando a Retail Centenario el balance necesario para estabilizar el negocio y nivelar los flujos
de caja.

Debido a que la fecha de vencimiento de los bonos es en marzo 2026, se requiere ajustar las condiciones financieras de la deuda y
alinearlas con su nueva realidad operativa, en busca de optimizar la estructura de capital y acelerar el repago del saldo adeudado.

b. Descripcion concreta de la situacion confrontada por el Emisor

El Emisor tiene la intencién de modificar ciertos términos y condiciones de la emisién de bonos existente de DOSCIENTOS
TREINTA MILLONES DE DOLARES (US$230,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, con el
proposito de modificar: (i) 1a Tasa de Interés de los Bonos Serie B para que (a) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta ¢l 30 de marzo
de 2028 sea una tasa fija de 5.50% anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de marzo de 2030 sea una tasa fija de
5.75% anual, y (c) a partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento, sca una tasa fija de 6.00% anual; (ii) la Tasa de
Interés de los Bonos Serie C para que (a) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 sea una tasa fija de 5.50%
anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de marzo de 2030 sea una tasa fija de 5.75% anual, y (c) a partir del 31 de
marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento sea una tasa fija de 6.00% anual; (iii) la Tasa de Interés de los Bonos Serie D de
manera tal que (a) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 sea una tasa fija de 5.50% anual, (b) a partir del 31
de marzo de 2028 hasta el 30 de marzo de 2030 sea una tasa fija de 5.75% anual, y (c) a partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Vencimiento sea una tasa fija de 6.00% anual; (iv) la Tasa de Interés de los Bonos Serie E de manera tal que (a) a partir del 31 de
marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 sea una tasa fija de 5.50% anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 sea una tasa fija de 5.75% anual, y (c) a partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento sea una tasa
fija de 6.00% anual[PL1.1][RA1.2]; (v) el Pago de Capital de los Bonos Serie B, Seric C, Setie D y Serie E para que ahora sea
mediante un solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (bullet); (vi) ciertas condiciones de Redencién Anticipada de los Bonos
de la Serie B, Serie C, Serie D y Serie E, incluyendo el concepto de Amortizacién Extraordinaria Obligatoria Anual; (vii) el Pla:
de la Serie B sea de 14 afios y 6 meses; (viii) ¢l Plazo de la Serie C sea de 14 afios y 38 dias; (ix) el Plazo de la Serie D sca d
afios, 11 meses y 25 dias; (x) el Plazo de la Serie E sea de 12 afios y 5 meses; (xi) la Fecha de Vencimiento de los Bonos Sexie



Serie C, Serie D y Serie E sea el 30 de marzo de 2031; y (xii) ciertos términos y condiciones de la Emision aplicable a todas las

Series, tales como: ciertas definiciones, la Cobertura de Flujos, Prueba Anual de Cobertura, Pago de Dividendos, Cuenta de
Concentracion y Cuenta de Reserva.

Los términos que se estaran modificando se presentardn mas adelante y se requiere la aprobacion de los Tenedores Registrados

Tenedores Registrados que representen el setenta y cinco por ciento (75%) de los Bonos de las Serics Garantizadas emitidos yen
circulacién (Serie B, Serie C, Serie D y Serie E).

La modificacion de ciertos términos y condiciones de la referida emisién obedece a la nueva realidad operativa del Centro Comercial
en donde ¢l cambio en la estrategia comercial y modelo de negocio ha permitido aumentar los ingresos. Se ha cambiado el enfoque
a uno de servicios, priorizando actividades de entretenimiento para aumentar el trafico de personas y se han renegociado los contratos
de arrendamiento con los arrendatarios en base a este modelo comercial. La modificacién de estos términos busca optimizar la
estructura de capital y acelerar ¢l repago de la deuda

c. Detalle de otros compromisos del Emisor

Al 30 de enero de 2026, el Emisor no tenia compromisos con plazos vencidos, ni tampoco litigios legales pendientes.

La siguiente tabla presenta la capitalizacién y endeudamiento del Emisor al 30 de septiembre de 2025:

sep-25
Total de Activos 114,320,570
Pasivos:
Bonos por pagar 107,739,280
Cuentas por pagar proveedores 318,698
Derecho ¢ ingreso diferido, corriente 29,638
Depésitos de garantia de clientes 41,112
Gastos € impuestos por pagar 92,340
Otros pasivos 7,146
Total pasivos corrientes 108,228,214
Derecho de ingreso diferido, no corriente 379,583
Depositos de garantia de clientes 2,005,354
ISR diferido 120,873
Total de pasivos no corrientes 2,505,810
Total de pasivos 110,734,024
Patrimonio 3,586,547
Total, pasivos mas patrimonio 114,320,570

*  Bonos por pagar (Emision Existente): al 30 de septiembre de 2025 el Emisor mantiene un saldo total de bonos por p:
de US$107,739,280.




El Emisor no tiene a la fecha en ningtin tribunal de la Repblica de Panama, juicio o demanda pendiente de naturaleza administrativa,
2

judicial, arbitral o de conciliacién en proceso o que se vaya a presentar a la fecha de este documento, que de ser resuelto en forma

adversa pudiese tener una incidencia o impacto significativo en el negocio o condicion financiera.

d. El Emisor no ha cesado o suspendido el cumplimiento de sus obligaciones mercantiles.

Il. DE LA EMISION A MODIFICAR
1. Datos de registro de la emision que se pretende modificar

La emision que se pretende modificar es de bonos corporativos de RETAIL CENTENARIO S.A. por un valor nominal de hasta
DOSCIENTOS TREINTA MILLONES DE DOLARES (US$230,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, autorizados para su oferta publica al amparo de la Resolucién SMV No. 170-16 del 23 de marzo de 2016, seglin la misma
ha sido modificada mediante la Resolucién No, SMV-646-16 de 21 de septiembre de 2016, la Resolucién No. SMV-278-20 de 26
de junio de 2020, la Resolucién No. SMV-543-20 de 17 de diciembre de 2020 y la Resolucién No SMV-331-21 de 29 de junio de
2021, todas emitidas por la Superintendencia del Mercado de Valores (la “Emisién” o los “Bonos™).

2. Propuesta de modificacién a los términos y condiciones
a. Plan de Negocios para la reestructuracion

La modificacién de los términos y condiciones de la Emisién no conlleva un cambio en el modelo de negocios del Emisor ni de una
restructuracion de su plan de negocios.

b. Impacto financiero de la reestructuracion
No aplica.
¢. Perspectivas Financieras del plan de reestructuracién

No aplica.

3. Propuesta financiera de modificacion a los términos y condiciones de valores registrados

a. Propuesta Especifica:

El Emisor tiene la intencién de modificar ciertos términos y condiciones de la emisién de bonos existente de DOSCIENTOS
TREINTA MILLONES DE DOLARES (US$230,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, con el
prop6sito de modificar: (i) la Tasa de Interés de los Bonos Serie B de manera tal que en lugar que la misma sea (a) hasta el 30 de
marzo de 2026, una tasa fija de 4.00% anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%
anual, (¢) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta ¢l 30 de marzo de 2030 una tasa fija de 5.75% anual, y (d) a partir del 31 de marzo
de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento, una tasa fija de 6.00% anual; (ii) la Tasa de Interés de los Bonos Serie C de manera tal que
en lugar que la misma sea (a) hasta el 30 de marzo de 2026, una tasa fija de 4.00% anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta
el 30 de marzo de 2028 una tasa fija de 5.50% anual, (c) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de marzo de 2030 una tasa fija
de 5.75% anual, y (d) a partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento, una tasa fija de 6.00% anual; (iii) 1a Tasa de
Interés de los Bonos Serie D de manera tal que en lugar que la misma sea (a) hasta el 30 de marzo de 2026, una tasa fija de 4.00%
anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 una tasa fija de 5.50% anual, (c) a partir del 31 de marzo de
2028 hasta el 30 de marzo de 2030 una tasa fija de 5.75% anual, y (d) a partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento,
una tasa fija de 6.00% anual; (iv) la Tasa de Interés de los Bonos Serie E de manera tal que en lugar que la misma sea (a) hasta el 30
de marzo de 2026, una tasa fija de 4.00% anual, (b) a partir del 31 de marzo de 2026 hasta el 30 de marzo de 2028 una tasa fija de
5.50% anual, (c) a partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de marzo de 2030 una tasa fija de 5.75% anual, y (d) a partir del 31 de
marzo de 2030 hasta la Fecha de Vencimiento, una tasa fija de 6.00% anual; (v) el Pago de Capital de los Bonos Serie B, Serie C,
Serie D y Serie E para que ahora sea mediante un solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller); (vi) ciertas condiciones
de Redencién Anticipada de los Bonos de la Serie B, Serie C, Serie D y Serie E, incluyendo el concepto de Amortizaci
Extraordinaria Obligatoria Anual; (vii) el Plazo de la Serie B sea de 14 afios y 6 meses; (viii) el Plazo de la Serie C sea de 14 a
38 dias; (ix) el Plazo de la Serie D sea de 13 afios, 11 meses y 25 dias; (x) el Plazo de la Serie E sea de 12 afios y 5 meses, (




Fecha de Vencimiento de los Bonos Serie B, Serie C, Serie D y Serie E sea ¢l 30 de marzo de 2031; y (xii) ciertos términos y
condiciones de la Emision aplicable a todas las Series, tales como: ciertas definiciones, la Cobertura de Flujos, Prueba Anual de
Cobertura, Pago de Dividendos, Cuenta de Concentracién y Cuenta de Reserva.

En virtud de lo anterior, las modificaciones propuestas no suponen una reestructuracion del negocio del Emisor ni afectan la situacién
de los Tenedores Registrados de la Emision.

actuales cuyo registro se pretende

b. Presentacién comparativa de los términos y condiciones actuales de la oferta, con los términos y condiciones

SERIE B

Término y
Condicién

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resolucién No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cup6n pagadero ¢l 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie B serd como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(c) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(d) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Pago a Capital

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizar4 mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacién.

Especificamente, €l pago a capital correspondiente a las cuotas
entre el 30 de junio de 2021 (Cuota No. 19) y el 30 de marzo de
2026 (Cuota No. 38) seran diferidos a la Fecha de Vencimiento
de la Serie, de acuerdo con la siguiente tabla:

fCuotaNo, | % Amort. | CuotaNo. | % Amort, | CuotaNo. | % Amort. | CuotaNo, | % Amon,

I 0.00% 4] 1.19% 21 0.00% 3l 0.00%
2 0.00% 12 1.20% 2 0.00% 32 0.00%
3 0.00% 13 1.22% 23 0.00% 33 0,00%
4 0.00% 14 1.23% 24 0.00% 34 0.00%
5 1.1% Is 0.00% 25 0.00% 35 0.00%
6 1.12% 16 0.00% 26 0.00% 36 0.00%
7 1.14% 17 0.00% 27 0.00% 37 0.00%
8 1.15% 18 0.00% 28 0.00% 38 88.32%
9 L15% 19 0.00% 29 0.00%

10 1.17% 20 0.00% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacion
anterior, €l Emisor estard obligado a realizar una Amortizacion
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacién
del Mall.

La Amortizacion Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra ¢l reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberé realizarse a més tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financieros, gasto de capital o

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagari el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller).




CAPEX, servicio de deuda de los bonos y monto acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacion con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacién del Mall ser4 calculado de forma anual contra
reporte de caja, calculado por el Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia.

Redencion
Anticipada

Suplemento — Bono Serie
B fechado el 23 de
septiembre de 2016.

Los Bonos podran ser redimidos total o parcialmente, a opcién
del Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencién anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencién anticipada, ya sea parcial o total, podr4 ser
efectuada en cualquier fecha, que ser4 designada como Fecha de
Redencién Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redencion no podra ser menor de un millén
de Délares (US$1,000,000), a menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencién deberd ser por la totatidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida
redimir en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicaré a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante por dos dias
consecutivos en un periddico de circulacién en la Repiiblica de
Panam4, con indicacion del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcion redimida del
saldo de los Bonos dejard de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencién Anticipada, siempre y cuando €l Emisor
aporte e instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redenci6n anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podrd hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacidn, en
cualquier dia habil y por cualquier monto, sin penalidad por
redenci6n anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencidn parcial se deberd anunciar a los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Hébiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencion
anticipada.

Los términos y condiciones para Ias redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emisién aplicables desde su fecha
de liquidaci6n, conforme los mismos han sido enmendados
de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podri, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier dia
hibil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencidn Anticipada”).

En cualquier Fecha de Redencién Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a Ia Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho término se
define mds adelante]), el Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencién anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
(iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv) con
fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencion parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hébiles antes de 1a fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redencién anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho
término se define mds adelante]), la suma asignada para
la redencién no podra ser menor a Mil Dolares (US$1,000.00)
o en sus multiplos, a menos que el Saldo Insoluto a capital de la
Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en cuyo caso
la redencién deberd ser por la totalidad del Saldo Insoluto a
capital de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redencién anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizar4 a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que el Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicard a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valoresy a
la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos de
cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a 1a Fecha de Redencidn
Anticipada, mediante publicacion de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remision de Informacién (SERI), con
indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos y la Fecha de
Redencién Anticipada. La porcién redimida del saldo de los
Bonos dejard de devengar intereses a partir de la Fecha de
Redencién Anticipada, siempre y cuando el Emisor aporte e
instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a pagar las
sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de los pagos
para la redencién anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio dc¢
dos mil veintiséis (2026), siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisicte (2027), el Emisor estarf)dbligado a realizar




una redencién extraordinaria obligatoria anual al capital de
los Bonos (en adelante, la “Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual”) equivalente al cien por ciento (100%)
del monto del Flujo Excedente de la Operacién del Mall en
un periodo maximo de noventa (90) dias calendarios después
del cierre de su afio fiscal. EI Emisor comunicard a los
Tenedores Registrados, a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores de
Panams de Ia Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual
en un plazo de cinco (5) dias habiles de anterioridad a Ia
Fecha de Redencién Anticipada mediante publicacién de un
Hecho Relevante mediante el Sistema de Remision de
Informacién (SERI), con indicacion del monto de Ila
Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual y la Fecha de
Redencion Anticipada correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operacién del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2. Menos:
a. Costos
b. Gastos administrativos
c¢. CAPEX para el periodo
d. Servicio de Deuda Financiera
e. El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva.
f. La suma equivalente que vaya a ser pagada en el
afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas.

El Flujo Excedente de Ia Operacién del Mall ser4 calculado
de forma anual contra el reporte de caja calculado por el
Emisor y validado por ¢l Agente de Pago, Registro y
Transferencia. El mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, la cual sera entregada al Agente de Pago, Registro y
Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias calendarios
después del cierre de cada afo liscal del Emisor.

Plazo Resolucién No. SMV- | 9 afios, 6 meses 14 aiios, 6 meses
331-21 de 29 de junio de
2021

Fecha de Resolucion No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031

Vencimiento

331-21 de 29 de junio de
2021

SERIE C

Término y
Condicion

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupdn pagadero el 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie C serd como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del 4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(¢) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha de
Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Pago a Capital

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacién.

Especificamente, el pago a capital correspondiente a las cuotas
entre el 30 de junio de 2021 (Cuota No. 18) al 21 de febrero de
2022 (anterior fecha de vencimiento y Cuota No. 20) serén
diferidos a la nueva Fecha de Vencimiento de la Serie, 30 de
marzo de 2026 (nueva Cuota No. 37), de acuerdo con la
siguiente tabla:

Cuita
Mo,

W

Amaoit,

Cuotn
No.

Cuota

Cuota Y
Na,

No. Amaort,

k]
Amort,

Yo
Amort,

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagard el capital de los Bonos mediante un solg
pago a capital en la Fecha de Vencimiento (bullet).




| 0.00% 1 3.33% 21 0.00% il 0.00%

2 0.00% 12 333% 22 0.00% 32 0.00%

3 0.00%: 13 3.33% 23 0.00% 33 0.00%

4 0.00% 14 0.00% 24 0.00% 34 0.00%

5 3.33% 15 0.00%: 25 0.00% 35 0.00%

6 333% 16 0.00% 26 0.00% 36 0.00%

7 3.33% 17 0.00%: 27 0.00% 7 T0.03%

# 3.33% 18 0.00% 28 0.00%

9 333% 19 0.00% 29 D.00%

10 3.33% 20 L.00%% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacién
anterior, el Emisor estara obligado a realizar una Amortizacién
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall,

La Amortizacion Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra ¢l reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberé realizarse a mds tardar 120 dias después del cierre del
afio fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo
que resulte de restar los ingresos por renta menos los costos,
gastos administrativos, operativos, financieros, gasto de capital
o CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado
de los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de
2020 y marzo de 2021 en relacién con los Bonos. El Flujo
Excedente de la Operacion del Mall sera calculado de forma
anual contra reporte de caja, calculado por el Emisor y validado
por el Agente de Pago, Registro y Transferencia.

Redencion
Anticipada

Suplemento — Bono Serie
C fechado el 10 de
febrero de 2017.

Los Bonos podran ser redimidos total o parcialmente, a opcién
del Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencion anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podra ser
efectuada en cualquier fecha, que serd designada como Fecha
de Redencién Anticipada. En los casos de redenciones
parciales, la suma asignada para la redencién no podrd ser
menor de un millén de Dolares (US$1,000,000), a menos que
el Saldo Insoluto a Capital de la Serie que corresponda sea
menor a dicho monto, en cuyo caso la redencién debera ser por
la totalidad del Saldo Insoluto a Capital de la Serie
correspondiente.

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida
redimir en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicar4 a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redenci6n Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante por dos dias
consecutivos en un periddico de circulacion en la Republica de
Panama, con indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcién redimida del
saldo de los Bonos dejar4 de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencién Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte ¢ instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emision aplicables desde su fecha
de liquidaci6n, conforme los mismos han sido enmendados de
tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podri, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier dia
habil diferente al dia en que realice la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencidn Anticipada”).

En cualquier Fecha de Redencion Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redenci6n
Extraordinaria Obligatoria Anual {segan dicho término se
define mas adelante]), el Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion de
la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencién anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de p6lizas de seguros;
(iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv) con fondos
provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redenciéon parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hébiles antes de la fecha en la gue se vaya a llevar
a cabo tal redencion anticipada; A (\
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Sin perjuicio de lo anterior, €l Emisor podr4 hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion, en
cualquier dfa hdbil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguicntes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de
seguros; o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja.
Dicha redencién parcial se deberd anunciar a los Tenedores
Registrados de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias
Habiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal
redencion anticipada.

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a la
Redencion Extraordinaria Obligatoria Anual [segin dicho
término se define mas adelante|), la suma asignada para
la redencién no podr4 ser menor a Mil Délares (US$1.000.00)
0 en sus miltiplos, a menos que el Saldo Insoluto a capital de la
Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en cuyo caso
la redencidn deberd ser por la totalidad del Saldo Insoluto a capital
de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redencién anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencién Extraordinaria Obligatoria
Anual), el pago se realizard a pro-rata entre los Tenedores
Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso que ¢l Emisor
decida redimir en forma anticipada parcial o totalmente la Serie,
asi lo comunicard a los Tenedores Registrados, a la
Superintedencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos de cinco (5)
dias hébiles de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante mediante el
Sistema de Remision de Informacién (SERI), con indicacién
del monto de los Bonos a ser redimidos y la Fecha de Redencién
Anticipada. La porcién redimida del saldo de los Bonos dejara de
devengar intereses a partir de la Fecha de Redencién Anticipada,
siempre y cuando el Emisor aporte e instruya al Agente de Pago,
Registro y Transferencia a pagar las sumas de dinero necesarias
para cubrir la totalidad de los pagos para la redencién anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de dos
mil veintiséis (2026), siendo este ¢l inicio del afo fiscal dos mil
veintisiete (2027), el Emisor estard obligado a realizar una
redencion extraordinaria obligatoria anual al capital de los
Bonos (en  adelante, la  “Redencién __ Extraordinaria
Obligatoria Anual”) equivalente al cien por ciento (100%) del
monto del Flujo Excedente de la Operacién del Mall en un
periodo méximo de noventa (90) dias calendarios después del
cierre de su afio fiscal. E1 Emisor comunicar a los Tenedores
Registrados, a la Superintendencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores de Panama de la
Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de
cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a 1a Fecha de Redencion
Anticipada mediante publicacion de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remision de Informacion (SER1), con
indicacién del monto de la Redenci6n Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redenci6n Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operacién del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2. Menos:
a. Costos
b.Gastos administrativos
¢. CAPEX para el periodo
d.Servicio de Deuda Financiera
e. El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva
{. La suma equivalente que vaya a ser pagada en el
afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas

El Flujo Excedente de la Operacién del Mall serd calculado de
forma anual contra el reporte de caja calculado por el Emisor
y validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia. El
mismo estar4 incluido en la Certificacién de CPA, la cual sera
entregada al Agente de Pago, Registro y Transferencia en un
periodo no mayor a 60 dias calendarios después del cierre de
cada ano fiscal del Emisor.




Plazo

Resoluciéon No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

9 afios y 38 dias

14 afios y 38 dias

Fecha de
Vencimiento

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

30 de marzo de 2026

30 de marzo de 2031

SERIE D

Término y
Condicidn

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condici6n Original

Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resolucién No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupdn pagadero el 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie D ser4 como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(c) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 de
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Vencimiento, una tasa fija de 6.00%.

Pago a Capital

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacion.

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacion.

Especificamente, ¢l pago a capital del 30 de junio de 2021 (Cuota
No. 17) al 5 de abril de 2022 (anterior fecha de vencimiento y
Cuota No. 21) seran diferidos a la nueva Fecha de Vencimiento
de la Serie 30 de marzo de 2026 (nueva Cuota No. 36), de
acuerdo con la siguiente:

Cuota % Cuota % Cuota % Cuota %

No. Amort No. Amort. No. Amort. No Amort.
| 0.00% 11 3.33% 21 0.00% 31 0.00%
2 0.00% 12 3.33% 22 0.00% 32 0.00%
3 0.00% 13 0.00% 23 0.00% 33 0.00%
4 0.00% 14 0.00% 24 0.00% 34 0.00%
5 3.33% 15 0.00% 25 0.00% 35 0.00%
6 3.33% 16 0.00% 26 0.00% 36 7::/36
7 3.33% 17 0.00% 27 0.00%
& 3.33% 18 0.00% 28 0.00%
9 333% 19 0.00% 29 0.00%
10 3.33% 20 0.00% 30 0.00%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacién
anterior, el Emisor estard obligado a realizar una Amortizacién
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacién
del Mall.

La Amortizacién Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra el reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por ¢l Agente de Pago, Registro y Transferencia, vy

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagar4 el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller).




deberd realizarse a més tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall; Se refiere al flujo que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financiervs, pasto de capital o
CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacion con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacién del Mall ser4 calculado de forma anual contra
reparte de eaja, calculado por el Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia.

Redencién
Anticipada

Suplemento — Bono Serie
D fechado el 30 de marzo
de 2017.

Los Bonos podran ser redimidos total o parcialmente, a opcion del
Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la
redencién anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de
penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podrd ser
efectuada en cualquier fecha, que serd designada como Fecha de
Redencién Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redencion no podr4 ser menor de un millén
de Délares (US$1,000,000), a menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencién deberd ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondicnte. En caso que el Emisor decida redimir
en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicard a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) dias de anterioridad a la Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacion de un Hecho Relevante por tres dias
consecutivos en un periodico de circulacién en la Republica de
Panama, con indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos y
la Fecha de Redencion Anticipada. La porcién redimida del saldo
de los Bonos dejaré de devengar intereses a partir de la Fecha de
Redencién Anticipada, siempre y cuando el Emisor aporte e
instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a pagar las
sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de los pagos
para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion, en
cualquier dia habil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencién parcial se deberd anunciar a los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Hébiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencién
anticipada.

Los términos y condiciones para las redenciones anticipadas
de los Bonos de la presente Emisién aplicables desde su
fecha de liquidacién, conforme los mismos han sido
enmendados de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podr4, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier
dia h4bil diferente al dia en que realice la Redencién
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencién Anticipada®).

En cualquier Fecha de Redencién Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segiin dicho término se
define mds adelante]), el Emisor podrd hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
por redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de
seguros; (iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv)
con fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencion parcial se deberad anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hébiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redencién anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segin
dicho término se define mis adelante|), la suma asignada
para la redencion no podrd ser menor a Mil Délares
(US$1,000.00) o en sus miiltiplos, a menos que el Saldo
Insoluto a capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho
monto, en cuyo caso la redencién debera ser por la totalidad del
Saldo Insoluto a capital de la Serie cortespondiente.

En caso de realizarse una redencion anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizar4 a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que ¢l Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicard a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos
de cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de
Redencion Anticipada, mediante publicacién de un Hecho
Relevante mediante el Sistema de Remision de Informacion
(SERI), con indicacién del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcién redimida del
saldo de los Bonos dejard de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando el Emisor
apuarte e instruya al Agente de Pago, Regigtso v Transferencia a




pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de
dos mil veintiséis (2026), siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisiete (2027), el Emisor estard obligado a
realizar una redencion extraordinaria obligatoria anual al
capital de los Bonos(en adelante, la “Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual”) equivalente al cien por
ciento (100%) del monto del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall en un periodo méximo de noventa (90)
dias calendarios después del cierre de su afio fiscal. El
Emisor comunicard a los Tenedores Registrados, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores de Panam4 de la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de cinco (5)
dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de Redencion
Anticipada mediante publicacién de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remisién de Informacion (SERI),
con indicaciéon del monto de la Redencién Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redenci6n Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operacién del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente calculo anual;
1. Ingresos totales del Emisor
2. Menos:
a.Costos
b.Gastos administrativos
c. CAPEX para el periodo
d.Servicio de Deuda Financiera
e.El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva,
f.La suma equivalente que vaya a ser pagada en
el afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Contractuales Acordadas.

El Flujo Excedente de la Operacién del Mall ser4 calculado
de forma anual contra el reporte de caja calculado por el
Emisor y validado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia. El mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, la cual serd entregada al Agente de Pago, Registro
y Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias
calendarios después del cierre de cada afo fiscal del
Emisor.

Plazo Resolucion  No. SMV- | 8 afios, 11 meses y 25 dias Trece (13) afios, once (11) meses y veinticinco (25) dias
331-21 de 29 de junio de
2021

Fecha de Resolucién No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031

Vencimiento

331-21 de 29 de junio de
2021

SERIE E

Término y
Condicitn

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condici6n Original

Término y Condicién a Modificar

Tasa de Interés

Resoluciéon No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Fija del 4.00% hasta la Fecha de Vencimiento, incluyendo el
cupén pagadero ¢l 30 de junio de 2021.

La tasa de interés para los bonos Serie E sera como sigue:

(a) Hasta el 30 de marzo de 2026 una tasa Fija del
4.00%,

(b) A partir del 31 de marzo de 2026 y hasta el 30 de
marzo de 2028 una tasa fija de 5.50%,

(¢) A partir del 31 de marzo de 2028 hasta el 30 dc
marzo de 2030 una tasa fija de 5.75%, y

(a) A partir del 31 de marzo de 2030 hasta la Fecha
de Yencimiento, una tasa fija de 6.00%

Pago a Capital

Resolucién No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacion.

El Emisor, a través del Agente de Pago, Registro y
Transferencia, pagar4 el capital de los Bonos mediante un
solo pago a capital en la Fecha de Vencimiento (buller).
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El pago de capital de los Bonos se amortizard mediante abonos
trimestrales en cada Fecha de Pago de acuerdo con los montos
establecidos en la Tabla de Amortizacién,

Especificamente, ¢l pago a capital del 30 de junio de 2021 (Cuota
No. 11) al 30 de marzo de 2026 (Cuota No. 30) seran diferidos a
la Fecha de Vencimiento de la Serie, de acuerdo con la siguiente
tabla:

CuotaNo. | % Amort | Cuota No. | % Amort. | Cuota No. | % Amort.
1 0.24% 11 0.00% 21 0.00%
2 0.24% 12 0.00% 22 0.00%
3 0.25% 13 0.00% 23 0.00%
4 0.25% 14 0.00% 24 0.00%
5 0.26% 15 0.00% 25 0.00%
6 0.26% 16 0.00% 26 0.00%
7 0.00% 17 0.00% 27 0.00%
8 0.00% 18 0.00% 28 0.00%
9 0.00% 19 0.00% 29 0.00%
10 0.00% 20 0.00% 30 98.50%

Con independencia de lo dispuesto en la Tabla de Amortizacién
anterior, el Emisor estard obligado a realizar una Amortizacién
Extraordinaria Obligatoria anual al capital de los Bonos
equivalente al 100% monto del Flujo Excedente de la Operacion
del Mall.

La Amortizacién Extraordinaria Obligatoria serd calculada de
forma anual contra ¢l reporte de caja calculado por el Emisor y
validado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, y
deberd realizarse a mas tardar 120 dias después del cierre del afio
fiscal del Emisor.

Flujo Excedente de la Operacion del Mall: Se refiere al flujo que
resulte de restar los ingresos por renta menos los costos, gastos
administrativos, operativos, financieros, gasto de capital o
CAPEX, servicio de deuda de los bonos y montos acumulado de
los intereses dejados de pagar en septiembre y diciembre de 2020
y marzo de 2021 en relacion con los Bonos. El Flujo Excedente
de la Operacién del Mall serd calculado de forma anual contra
reporte de caja, calculado por el Emisor y validado por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia.

Redencién Suplemento — Bono Serie | Los Bonos podrén ser redimidos total o parcialmente, a opciéndel | Los términosy condiciones para las redenciones anticipadas
Anticipada E fechado el 16 de | Emisor producto de ventas de locales o flujos propios. Si la | de los Bonos de la presente Emision aplicables desde su
octubre de 2018. redencién anticipada fuese producto de otra fuente, 1% de | fecha de liquidacién, conforme los mismos han sido

penalidad durante los 2 primeros afios y a partir del tercero sin
penalidad.

Cualquier redencion anticipada, ya sea parcial o total, podrd ser
efectuada en cualquier fecha, que serd designada como Fecha de
Redencién Anticipada. En los casos de redenciones parciales, la
suma asignada para la redencién no podra ser menor de un millén
de Délares (US$1,000,000), a menos que el Saldo Insoluto a
Capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencion deberd ser por la totalidad del Saldo
Insoluto a Capital de la Serie correspondiente.

Dicho pago se haré a prorrata a todos los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente. En caso que el Emisor decida redimir
en forma anticipada parcial o totalmente la Serie, asi lo
comunicaré a los Tenedores Registrados, con no menos de diez
(10) Dias Hébiles de anterioridad a la Fecha de Redencién
Anticipada, mediante publicacién de un Hecho Relevante por tres
(3) dias consecutivos en un (1) periédico de circulacién en la
Republica de Panamad, con indicacién del monto de los Bonos a

enmendados de tiempo en tiempo, son los siguientes:

El Emisor podri, a su entera discreci6n, redimir total o
parcialmente los Bonos en forma anticipada, en cualquier
dia habil diferente al dia en que realice la Redenci6n
Extraordinaria Obligatoria Anual (cada una, una “Fecha

de Redencién Aunticipada”).

En cualquier Fecha de Redencién Anticipada que se hagan
redenciones anticipadas voluntarias (diferentes a la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual [segiin dicho término se
define mds adelante]), el Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas, al precio del cien por ciento (100%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién
de la Serie correspondiente a ser redimidos, sin penalidad
par redencién anticipada en los siguientes casofy (i) con fondos
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ser redimidos y la Fecha de Redencion Anticipada. La porcién
redimida del saldo de los Bonos dejard de devengar intereses a
partir de la Fecha de Redencién Anticipada, siempre y cuando el
Emisor aporte e instruya al Agente de Pago, Registro y
Transferencia 4 pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, €l Emisor podra hacer redenciones
parciales anticipadas o al cien por ciento (100%) del Saldo
Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién, en
cualquier dia hdbil y por cualquier monto, sin penalidad por
redencion anticipada en los siguientes casos: (i) con fondos
provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles; (ii) con fondos
recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de seguros;
o (iii) flujos propios producto de un exceso de caja. Dicha
redencion parcial se deberd anunciar a los Tenedores Registrados
de la Serie correspondiente al menos diez (10) Dias Hébiles antes
de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo tal redencién
anticipada.

provenientes de la venta de los Bienes Inmuebles;(ii) con
fondos recibidos en concepto de indemnizaciones de pélizas de
seguros; (iii) flujos propios producto de un exceso de caja o (iv)
con fondos provenientes de aportes de accionistas del
Emisor. Dicha redencion parcial se deberd anunciar a los
Tenedores Registrados de la Serie Correspondiente al menos
cinco (5) dias hébiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar
a cabo tal redenci6n anticipada;

En los casos de redenciones parciales voluntarias (distinta a
la Redencién Extraordinaria Obligatoria Anual [segin
dicho término se define m4s adelante]), la suma asignada
para la redencién no podrd ser menor a Mil Ddlares
(US$1,000.00) o en sus multiplos, a menos que ¢l Saldo
Insoluto a capital de la Serie que corresponda sea menor a dicho
monto, en cuyo caso la redencidn deber4 ser por la totalidad del
Saldo Insoluto a capital de la Serie correspondiente.

En caso de realizarse una redenci6n anticipada voluntaria
parciales (distinta a la Redencién Extraordinaria
Obligatoria Anual), el pago se realizard a pro-rata entre los
Tenedores Registrados de la(s) Serie(s) a redimirse. En caso
que el Emisor decida redimir en forma anticipada parcial o
totalmente la Serie, asi lo comunicard a los Tenedores
Registrados, a la Superintedencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., con no menos
de cinco (5) dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de
Redencién Anticipada, mediante publicacién de un Hecho
Relevante mediante el Sistema de Remision de Informacion
(SERI), con indicaciéon del monto de los Bonos a ser redimidos
y la Fecha de Redencién Anticipada. La porcion redimida del
saldo de los Bonos dejara de devengar intereses a partir de la
Fecha de Redencion Anticipada, siempre y cuando €l Emisor
aporte € instruya al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
pagar las sumas de dinero necesarias para cubrir la totalidad de
los pagos para la redencion anticipada.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del uno (1) de julio de
dos mil veintiséis (2026) , siendo este el inicio del afio fiscal
dos mil veintisiete (2027), el Emisor estara obligado a
realizar una redencion extraordinaria obligatoria anual al
capital de los Bonos(en adelante, la “Redencién
Extraordinaria Obligatoria Anual”) equivalente al cien por
ciento (100%) del monto del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall en un periodo maximo de noventa (90)
dias calendarios después del cierre de su afio fiscal. El
Emisor comunicard a los Tenedores Registrados, a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa
Latinoamericana de Valores de Panam# de la Redencion
Extraordinaria Obligatoria Anual en un plazo de cinco (5)
dias hdbiles de anterioridad a la Fecha de Redencion
Anticipada mediante publicaciéon de un Hecho Relevante
mediante el Sistema de Remisién de Informacién (SERI),
con indicacién del monto de la Redencion Extraordinaria
Obligatoria Anual y la Fecha de Redencién Anticipada
correspondiente.

El “Flujo Excedente de la Operaci6n del Mall”, se refiere al
flujo que resulte del siguiente cdlculo anual:
1. Ingresos totales del Emisor
2. Menos:
a.Costos
b.Gastos administrativos
¢. CAPEX para el periodo
d.Servicio de Deuda Financiera
e. El monto necesario para completar el Balance
Requerido de la Cuenta de Reserva
f. La suma equivalente que vaya a ser pagada en
el afio que corresponda por virtud de
Compensaciones Coptracipales Acordadas

13



El Flujo Excedente de la Operacién del Mall ser4 calculado
de forma anual contra el reporte de caja caleulado por el
Emisor y validado por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia. El mismo estar4 incluido en la Certificacion
de CPA, la cual serd entregada al Agente de Pago, Registro
y Transferencia en un periodo no mayor a 60 dias
calendarios después del cierre de cada afo fiscal del
Emisor.

Plazo Resolucién No. SMV- | 7 afios, cuatro (4) meses y veintinueve (29) dias 12 ailos y 5 meses
331-21 de 29 de junio de
2021
Fecha de Resolucion No. SMV- | 30 de marzo de 2026 30 de marzo de 2031
Vencimiento 331-21 de 29 de junio de
2021
Condiciones generales a modificar en el Prospecto Informativo aplicables a todas las Series de los Bonos
Término y Fuente del Término = zas s A s n
Condicion Condicion Originaly Término y Condici6n Original Término y Condicién a Modificar
Glosario Prospecto Informativo de

la Emision

“Balance Requerido” significa el valor maximo de un pago (1) de
intereses ms capital calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacion.

“Fecha de Transferencia™ significa la fecha cada mes en 1a que el
Fiduciario aplicard los pagos en forma de cascada.

“Balance Requerido” significa el valor maximo de un pago (1)
de intereses calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacién.

“Certilicacion _de CPA” significa la certificacion anual

expedida por un Contador Piiblico Autorizado en Ia
Repiblica de Panam4, y validada por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, la cual se confeccionara con base
en los estados financieros del afio fiscal inmediatamente
anterior al que se emita esta certificacion, y contendri lo
siguiente: (i) Los saldos de la Cuenta Operativa del Emisor,
(ii) las suma equivalente que vaya a ser pagada en el afio que
corresponda por virtud de Compensaciones Contractuales
Acordadas, (iii) el cdlculo del Flujo Excedente de la
Operacién del Mall, y (iv) las sumas que serin pagadas en
concepto de Redencion Extraordinaria Obligatoria Anual,

“Compensaciones Contractuales  Acordadas” significa
aquellos compromisos de pagos acordados en el 2021 por el

Emisor a favor de terceros derivados de ciertos contratos
relacionados con modificaciones a los términos y
condiciones de la Emision.

“Finca(s)”: significa la finca 353677, inscrita en el
Documento Redi 2019285, de la Seccion de la Propiedad de
la Provincia de Panama. Este significado comprenders
tanto el bien inmueble anteriormente indicado, como todas
las mejoras existentes y futuras construidas sobre la misma,
asi como las fincas que existan o se generen de la
incorporaci6én de Ia Finca al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Cualquier referencia a la “Finca” (en singular) se entender4
se refiere a las “Fincas” (en plural).

“Fecha de Transferencia” significa el dia veinticinco (25) de
cada mes en la que el Fiduciario aplicar4 los pagos en forma
de cascada.

“Mecanismo_de Facturacién” significa, con relacion a las
Compensaciones Contractuales Acordadas, cuando la
emision de una factura sea requerida y/o aplicable, el
proceso de emisién y aceptacion de facturas que sera el
siguiente: (i) el Emisor notificard por escrito a cada
acreedor, la suma pagadera que le correspondan por virtud
de las Compensaciones Contractuales Acordadas, (ii)
recibida dicha notificacion, el acreedor que le correspondan
Compensaciones  Contractuales Acordadas, deberi
presentar la factura (con las formalidades de las leyes
aplicables) correspondicnt rnf(]e un plazo de guince
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(15) dias calendario contados a partir de la solicitud
realizada por el Emisor. El Emisor tendr4 un plazo de cinco
(5) dias hdbiles para confirmar al acreedor si la factura
recibida cumple o no con las formalidades de las leyes
aplicables ¢ indicar4 la fecha de pago, la cual no exceders
un plazo de cinco (5) dias h4biles posteriores a la recepcion
de la factura correspondiente, siempre que el Emisor haya
confirmado que la misma cumple con los requerimicntos
establecidos por ley.

“Razén de Cobertura de Servicio de Deuda” significa, el
EBITDA del Emisor, calculado siempre con los dltimos doce
meses de operacion, dividido entre los iltimos doce meses
del Servicio de Deuda Financiera. La medicion de la Razon
de Cobertura de Servicio de Deuda se hard en la misma
fecha que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura.

“Servicio _de Deuda  Financiera”; significa el pago de

intereses de cada Serie de la Emisién.

Obligaciones de
Hacer

Prospecto Informativo de
la Emisién

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autoricen expresamente y por esctito lo contrario, y
exceptuando los cambios que requeriran de la aprobacion de la
Stper Mayoria de los Tenedores Registrados, segiin lo dispuesto
en este Prospecto Informativo, mientras existan Bonos emitidos y
en circulacién, el Emisor estard obligado a llevar a cabo lo
siguiente:

[

ii. ...

iii. ...

vi. ...
vil. ...

viil, ..,

xi. ..,

xii. ...
xiil. ...
Xiv. ...
XV. ...

Xvi. ...
XVil. .,

Xviil. ...

Salvo que la Mayoria delos Tenedores Registrados de las
Series Garantizadas autoricen expresamente y por escrito lo
contratio, y exceptuando los cambios que requerirdn de la
aprobacién de la Stiper Mayoria de los Tenedores Registrados,
segin lo dispuesto en este Prospecto Informativo, mientras
existan Bonos emitidos y en circulacién, el Emisor estara
obligado a llevar a cabo lo siguiente:

vi, ...
vil. ...

viii. ..

Xi. ...

xil. ues

Xiii. ...

Xiv, ...

XV. ...

XVi. ...

xvil. ...

Xviil. ..,

xix. Siempre que haya Flujo Excedente, pagar la totalidad
de las Compensaciones Contractuales Acordadas, de
conformidad con el Mecanismo de Facturaci6n.

Dicho pago se har4 bajo los siguientes términos:

i. las Compensaciones Contractuales Acordadas sc
pagarin, siempre qug¢ Ifya [lujo Excedente, en un
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plazo de hasta seis (6) afios mediante pagos anuales de
hasta una sexta parte (1/6) del monto total de las
Compensaciones Contractuales Acordadas, excepto en
el sexto aflo en donde el pago podra ser superior a una
sexta parte (1/6) del monto total de las Compensaciones
no pagadas en afios anteriores,

ii. dichos pagos anuales se efectuardn a mds tardar
noventa (90) dias calendario después del cierre de cada
aiio fiscal del Emisor,

iii. sesenta (60) dias calendario después del cierre de cada
aflo fiscal del Emisor, éste deber remitir al Agente de
Pago, Registro y Transferencia la Certificacion de
CPA,

iv. los pagos anuales serdn realizados siempre que existan
Flujos Excedentes, y se hayan emitido las facturas
correspondientes al Emisor (segiin aplique) de
conformidad con el Mecanismo de Facturacién,

v. si los fondos disponibles al momento del pago anual
fueren menores al monto que corresponda a una sexta
parte (1/6) del monto total de las Compensaciones
Contractuales Acordadas, la totalidad de tales fondos
disponibles en dicho momento, y hasta donde alcancen,
serdn utilizados para cancelar el pago del monto que
corresponda en dicho afo,

vi. en caso de que en alguno de los pagos anuales el monto
sea menor a una sexta parte (1/6) de la totalidad de las
Compensaciones  Contractuales Acordadas, la
diferencia no pagada no se debers entender como
condonada, si no que se deber4 cancelar en el tltimo
pago que corresponda.

vii. “Flujo Excedente” se refiere al flujo que resulte del
siguiente cdlculo: Ingresos totales del Emisor menos
costos, gastos administrativos, CAPEX del periodo,
Servicio de Deuda Financiera y el monto necesario
para completar el Balance Requerido de la Cuenta de
Reserva.

Obligaciones
Financieras —
Cobertura de
Flujos

Prospecto Informativo de
la Emisién y Resolucién
No. SMV-331-21 de 29
de junio de 2021

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autorice expresamente y por escrito lo contrario,
mientras existan Bonos emitidos y en circulacién de la presente
Emisi6n, el Emisor estara obligado a cumplir lo siguiente:

i. Mantener una Cobertura de Flujos de al menos 1.15 veces los
tres (3) primeros afios y de 1.20 veces del afio cuatro (4) hasta el
vencimiento de la Emision.

En caso de que el Emisor incumpla esta obligacién, los fondos
depositados en la Cuenta de Concentracién por el monto necesario
para subsanar €l incumplimiento sern traspasados a la Cuenta de
Reserva.

Si los fondos en la Cuenta de Concentracién no fuesen suficientes
para subsanar el incumplimiento, el Emisor o sus accionistas
deberén realizar aportes en la Cuenta de Reserva por el monto
necesario para subsanar el incumplimiento. Los fondos asi
aportados se mantendran en dicha cuenta y serén utilizados segtn
se indica en la Seccion 11L.G.2.

Dicha obligacién financiera iniciara sumedicién a partir del cierre
de afio fiscal inmediatamente siguiente al cumplimiento del
primer aniversario de la Fecha de Emisién de la primera Serie de
Bonos del Programa.

No obstante, solo para las Series B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacion, para ¢l periodo comprendido entre el 30
de junio de 2021 y 1a Fecha de Vencimiento, inclusive, el Emisor
debera cumplir con un Indice de Cobertura de Flujos de 1.00x. La
metodologia del célculo de este indice respecto a estas Series de
Bonos incluird los aportes de accionistas del Emisor que sean
realizados a la Cuenta de Concentracién.

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de las Series
Garantizadas autorice expresamente y por escrito lo contrario,
mientras existan Bonos emitidos y en circulacién de la presente
Emision, el Emisor estard obligado a cumplir lo siguiente:

i. Mantener una Cobertura de Flujos minima de 1.00 veces
hasta la Fecha de Vencimiento.
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iii. Mantener una Razon de Cobertura de Servicio de Deuda
minima de 1.00 veces. Para estos efectos “Razén de
Cobertura de Servicio de Deuda” significa, el EBITDA del
Emisor, calculado siempre con los dltimos doce meses de
operaci6n, dividido entre los dltimos doce meses de Servicio
de Deuda Financiera. La medicién de la Razén dc
Cobertura de Servicio de Deuda se har4 en la misma fecha
que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura,

Prueba Anual de
Cobertura

Resolucion No. SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

El Emisor deber4 calcular el porcentaje de cobertura (la “Prueba
Anual de Cobertura de Flujos™) que ser4 calculado anualmente, a
partir del cierre de afio fiscal inmediatamente siguiente al
cumplimiento del primer aniversario de la Fecha de Emisién de la
primera Serie de Bonos del Programa en base a la siguiente
ecuacion:

Fl i A it Cac 1
Trueba Anual de Cobertira de Flujos: Fjos }-‘S»(-‘ﬂ”"ml" o Anponudymiontes Cud dnsﬁ?l]llyos]

“Servicli e inda Finamepm ™

El monto de los Flujos de Canones de Arrendamiento Cedidos de
los ultimos 12 meses deberd ser certificado por el Fiduciario,
mediante nota dirigida al Emisor y al Agente de Pago y en base a
dicha certificacion el Emisor deberd realizar el célculo antes
descrito.

Los indices de cobertura para cada afio de vigencia de la presente
Emisién seran los siguientes:

Para los 12 meses determinados al 30 de junio de

2017 2018 2019 2020 en
adelante

1.15x 1.15x 1.15x 1.20x

No obstante, solo para las Series B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacién, para el periodo comprendido entre el 30
de junio de 2021 y la Fecha de Vencimiento de las mismas,
inclusive, el Emisor deberd cumplir con un Indice de cobertura de
Flujos de 1.00x. La metodologia del célculo de este indice
respecto a estas Series de Bonos incluird el aporte de accionistas
del Emisor que sean realizados a la Cuenta de Concentracion.

En caso de que el Emisor no cumpla con la Prueba Anual de
Cobertura de Flujos, tendra un periodo de cura de 60 dias para
subsanar el mismo, realizando aportes adicionales a la Cuenta de
Reserva para cubrir el faltante. Si hubiese ocurrido lo
anteriormente descrito, en el trimestre inmediatamente siguiente
se realizard la prueba nuevamente basada en los 12 meses
terminados en esa nueva fecha (“Prueba Intermedia de Cobertura
de Flujos™) y si el indice de cobertura respectivo se cumpliese, el
Fiduciario liberar el excedente de flujos que se encuentra en la
Cuenta de Reserva.

Dicha Prueba Intermedia de Cobertura de Flujos solo podra ser
realizada una sola vez dentro del periodo de un afio y su resultado
se publicard como un Hecho Relevante.

El Emisor debera calcular la Cobertura de Flujos (la “Prueba
Anual de Cobertura de Flujos”) anualmente, a mas tardar
noventa (90) dias calendario después del cierre de cada afic
fiscal del Emisor, en base a la siguiente ecuacion:

Pago de
Dividendos

Resoluciéon No, SMV-
331-21 de 29 de junio de
2021

Los pagos de dividendos a accionistas del Emisor, estaran sujetos
al cumplimiento de los términos y condiciones de los Bonos y a
que el Emisor mantenga en todo momento, de conformidad con
sus estados financieros, y una Cobertura de Flujos provenientes
de los c4nones de arrendamiento mayor a 1.15 veces los intereses
y capital amortizable, si fuese el caso, calculada en base a los
ultimos doce (12) meses durante los 3 primeros aiios y a partir del
cuarto afo, 1.20 veces los intereses y capital amortizable, si fuese
el caso, calculada en base a los ultimos doce (12) meses, salvo
para las Series B,C,D y E para el periodo comprendido entre et 30
de junio de 2021 y la Fecha de Vencimiento de las mismas, en el

Micntras existan Bonos emitidos y en circulacion, no se
podrin realizar pagos de dividendos a accionistas del
Emisor, ni tampoco pago de cuentas por pagar a accionistas,
ni realizar pagos a deuda subordinada.

AW,
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cual el Emisor deberd cumplir con una Cobertura de Flujos de
1.00 veces.

No obstante lo anterior, ¢l Emisor no podr4 pagar dividendos a
sus accionistas, cancelar cuentas por pagar a partes relacionadas,
a excepcion de cuentas relacionadas a planillas y gastos de
personal a la sociedad Desarrollos 468, S.A., o deudas
subordinadas  mientras  existan  obligaciones  pendientes
relacionadas con los Bonos, incluyendo intereses acumulados y
no pagados.

Cuenta de
Concentracion

Prospecto Informativo de
la Emisién y Resolucién
No. SMV-331-21 de 29
de junio de 2021

a. Cuenta de Concentracion:

Los fondos producto de los Cénones
cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién mensualmentey ~ serdn  distribuidos por el
Fiduciario para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia:

de Arrendamiento

Primero, ...

Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias para
pagar los intereses prorratas de los Bonos emitidos y en
circulacion en la Fecha de Pago, de acuerdo con la notificacion de
Balance Requerido del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dias habiles previos a la Fecha de Pago, deberan
ser transferidos al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta de
Concentracién, las sumas necesarias para pagar los intereses a
prorrata de los Bonos emitidos y en circulacién en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series de Bonos B, C, Dy E
que se encuentran emitidas y en circulacién hasta su Fecha de
Vencimiento.

Tercero, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias para
pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a prorrata,
en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente, de acuerdo con la
notificacién de Balance Requerido del Agente de Pago, Registro
y Transferencia. Al menos dos (2) dias habiles previos a 1a Fecha
de Pago, deberén ser transferidos al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta
de Concentracion, las sumas necesarias para pagar el capital de
los Bonos emitidos y en circulacién a prorrata, en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series de Bonos B, C, Dy E
que se encuentran emitidas y en circulacion hasta su Fecha de
Vencimiento.

Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la Cuenta de Concentraciény hasta donde alcancen, de ser
necesario, el monto que sea necesario para cumplir con
el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva. No obstante, se
dispensa del cumplimiento de esta retencion a las Series B, C, D
y E que se encuentren emitidas y en circulacion, hasta su Fecha
de Vencimiento.

Quinto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud del
pérrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la Cuenta de Concentracién y hasta donde alcance, a la Cuenta
Operativa del Emisor, segun instrucciones del Emisor, todos los
fondos remanentes que queden en la Cuenta de Concentracion una

a. Cuenta de Coneentracion:

Recepciéon de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracién: Los fondos producto de los Céanones de
Arrendamiento cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracién mensualmente y seran distribuidos por el
Fiduciario para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia y/o Fecha de Vencimiento, segin
aplique:

Primero, ...

Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas
necesarias para pagar los intereses prorratas de los Bonos
emitidos y en circulacién en la Fecha de Pago, de acuerdo
con la notificacion de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias
hébiles previos a la Fecha de Pago, deberan ser transferidos
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que
hayan fondos disponibles en la Cuenta de Concentracién,
Ias sumas necesarias para pagar los intereses a prorrata de
los Bonos emitidos y en circulacién en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente,

Tercero, para pagar, en la Fecha de Vencimiento de cada
una de las Series emitidas y en circulacion de la Emision, el
monto a capital que corresponda, de acuerdo con la
notificacién de del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dlas hébiles previos a la Fecha de Pago (que
para efectos de pago de capital de las Series B, C, D y E
coincidird con la Fecha de Vencimiento de dichas Series),
deberan ser transferidos por el Fiduciario al Agente de Pago,
Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos disponibles
en la Cuenta de Concentracion, las sumas necesarias para pagar
¢l capital de los Bonos emitidos y en circulacién a prorrata, en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente

Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del péirafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en 1laCuenta de Concentraciony hasta donde
alcancen, de ser necesatio, el monto que sea necesario para
cumplir con el Balance Requerido de 1a Cuenta de Reserva,
segn lo establecido m&s adelante en el literal b. a
continuacién,

Quinto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud
del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la cuenta y hasta donde alcancen, las sumas
correspondientes a las primas de las pélizas de seguro de las
Fincas ante la ocurrencia de ||nﬁvc|?n de Incumplimiento.
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vez se haya fondeado la Cuenta de Reserva y se hayan efectuado
los pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la
presente cldusula. No obstante, se dispensa del cumplimiento de
esta retencién a las Series B, C, Dy E que se encuentren emitidas
y en circulacidn, hasta su Fecha de Vencimiento.

Sexto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la cuenta y hasta donde alcancen, las sumas correspondientes a las
primas de las polizas de seguro de la Finca y de las fincas que se
segreguen de dicha Finca ante la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento.

Sexto, para transferir, si no existen pagos que hacer en
virtud del parrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos en la Cuenta de Concentracion y hasta
donde alcance, a la Cuenta Operativa del Emisor, segiin
instrucciones del Emisor, todos los fondos remanentes que
queden en la Cuenta de Concentracién una vez se haya
fondeado la Cuenta de Reserva y se hayan efectuado los
pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la
presente cliusula,

Balance Resolucién No. SMV- | b. Cuenta de Reserva: Se establecera dentro del Fideicomiso de b. Cuenta de Reserva: Se establecera dentro del Fideicomiso de
Requerido en Ia 331-21 de 29 de junio de | Garantia una cuenta de reserva (la “Cuenta de Reserva™) enla cual | Garantia una cuenta de reserva (la “Cuenta de Reserva™) en la
Cuenta de 2021 se le hardn aportes de la siguiente manera: cual se le hardn aportes de la siguiente manera:

Reserva

bl)...

b2) A partir del mes 19 luego de la emision de la primera serie en
cada Fecha de Transferencia, y sujeto, a la forma en que ¢l Emisor
deba realizar los aportes correspondientes a 1a Cuenta de Reserva
para efectos de cumplir con ¢l Balance Requerido para todas las
Series Garantizadas que se emitan luego de la primera Serie de
Bonos del Programa, segin se desarrolla mas adelante en esta
seccion, el Fiduciario revisard el monto total acumulado en la
Cuenta de Reserva y aplicard las siguientes disposiciones:

(i) Si el monto acumulado excede el Balance Requetido, se
transferird la suma excedente a la Cuenta Operativa del Emisor.

(ii) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del Balance
Requerido, entonces ¢l Fiduciario procedera a: 1) Revisar cuantas
Fechas de Transferencias existen hasta la siguiente Fecha de
Pago; 2) Dividir el monto a fondear en la Cuenta de Reserva entre
la cantidad de Fechas de Transferencias existentes hasta la
proxima Fecha de Pago en adelante “Correccién del Balance
Requerido”; 3) Fonder la Correccion del Balance Requerido en
las Fechas de Transferencia antes de la siguiente Fecha de Pago.

No obstante, para las Series de Bonos B, C, D y E que se
encuentren emitidas y en circulacién, el cumplimiento de este
Balance Requerido no ser4 aplicable para el periodo comprendido
entre €l 30 de junio de 2021 a la Fecha de Vencimiento de las
mismas, inclusive.

El Fiduciario, de comén acuerdo con ¢] Emisor, podra establecer
Cuentas Fiduciarias adicionales para facilitar el manejo de los
ingresos del Fideicomiso. Cualesquiera fondos depositados en
dichas cuentas, seran transferidos a la Cuenta de Concentracién
mensualmente, y utilizados con el mismo orden de prelacion antes
mencionado.

Otros aportes del Emisor que se depositaran en la Cuenta de
Reserva (segun se define a continuacion): (a) Flujo en la Cuenta
de Concentracion en caso de incumplimiento de la Prueba Anual
de Cobertura (segln se define en la seccién 1A s); (b) Aportes
del Emisor y/o sus accionistas, en caso de incumplimiento de la
Cobertura de Flujos al cierre de cada periodo anual, por un monto
equivalente al requerido para subsanar dicho incumplimiento;
Una vez que el Emisor cumpla con las Obligaciones Financieras

bl)...

b2) Desde el 29 de junio de 2021 hasta el 30 de marzo de
2026, para las Series de Bonos B, C, D y E que se encuentren
emitidas y en circulacion, el cumplimiento de este Balance
Requerido no ser4 aplicable.

b3) A partir del 31 de marzo de 2026 (inclusive) hasta la
Fecha de Vencimiento, el Fiduciario aportar4 durante los 18
meses posteriores a dicha fecha, los fondos correspondientes
a 1/18 del Balance Requerido que el Fideicomitente deba
realizar por virtud de los Bonos emitidos y en circulacion,
hasta completar el Balance Requerido. Una vez finalizado el
plazo de los 18 meses anteriormente indicado, el Fiduciario
revisard el monto acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicard las siguientes disposiciones:

@ ...

(i) ...
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descritas en la Seccion 111.A.p, se liberaran los fondos al Emisor,
(¢) Flujos en la Cuenta de Concentracidén en caso de fondos
insuficientes para hacer los pagos de capital ¢ intereses en la
cualquier Fecha de Pago.

Generales del
Fideicomiso

Prospecto Informativo

El Fiduciario, The Bank of Nova Scotia (Panamd) S.A., es una
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las
leyes de la Repiblica de Panamé, inscrita a la Ficha 566776,
Documento Redi niimero 1130136 de 1a Seccidn de Mercantil del
Registro Piiblico de Panamé, con licencia fiduciaria otorgada por
la Superintendencia de Bancos de Panamd mediante Resolucién
FID. No. 010-2010 con fecha 14 de septiembre de 2010, y con
domicilio en:

The Bank of Nova Scotia (Panama) S.A.

Torres de las Américas, Torre A, Piso 6, San Francisco
Apartado Postal - 0832-02231

Ciudad de Panama

Reptblica de Panama

Teléfono. - 282-7900, Fax - 282-7909

Contacto: Christy Lopez

e-mail: -christy.lopez@pa.scotiabank.com

El Fiduciario, Fiduciaria Davivienda (Panama), S.A. es una
sociedad an6nima organizada y existente de conformidad con
las leyes de la Reptiblica de Panama, inscrita al Folio No.
566776 (8) de la Seccion de Mercantil del Registro Publico de
Panamd, con licencia fiduciaria otorgada por la
Superintendencia de Bancos de Panamé4 mediante Resolucion
SB-DJ-0018 de 5 de -2010 con fecha 14 de septiembre de 2010,
y con domicilio en:

The Bank of Nova Scotia (Panama) S.A.

Torres de las Américas, Torre B, Piso 11, San Francisco
Ciudad de Panam4

Republica de Panami

Teléfono. 304-3328

Contacto: Christy Lépez

e-mail: christy.lopez@pa.scotiabank.com

Principales
Deberes y
Obligaciones del
Fideicomitente

Prospecto Informativo de
la Emisién y Resolucién
No. SMV-646-16 de 21
de septiembre de 2016.

‘C-;)rresponden al Fideicomitente las siguientes obligaciones:
...

i) ...

iii) ...

iv)...

V).

vi) ...

vii) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los contratos de arrendamiento depositen
directamente los Cénones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracién a partir de la notificacién a los arrendatarios de la
cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En caso
de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba fondos
respecto de los Cdnones de Arrendamiento que debieron de haber
sido depositados directamente en la Cuenta de Concentracién, el
Fideicomitente se compromete a depositar dichos fondos en la
Cuenta de Concentraciéon a mas tardar el quinto Dia Habil
siguiente a su recibo.

é;)rresponden al Fideicomitente las siguientes obligaciones:
i)...

i) ...

i) ...

iv)...

v)...

vi) ...

vii) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los contratos de arrendamiento depositen
directamente los Canones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracion a partir de la notificacion a los arrendatarios de
la cesidn de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En
caso de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba
fondos respecto de los Canones de Arrendamiento que debieron
de haber sido depositados directamente en la Cuenta de
Concentracién, el Fideicomitente se compromete a
acumularlos y depositar dichos fondos en la Cuenta de
Concentracién en un plazo mdximo de hasta un mes. Estos
fondos que el Emisor acumule y deposite segin lo
anteriormente establecido, én“mhrn ser utilizados para
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viii) ...
%) ..,

xi) ...
xii) ...
xiii) ...

Xiv) ...

ningiin otro fin que no sea para depositarlos en la Cuenta de
Concentracion,

viii) ...
X) ...
xi) ...
xii) ...
xiii) ...

Xiv) ...

Contrato de Fideicomiso de Garantia e Hipoteca y Anticresis

Término y
Condicidn

Fuente del Término y
Condicion Original

Término y Condicién Original

Término y Condicién a Modificar

Definiciones
(Clausula
Primera)

Contrato de Fideicomiso
(Escritura Publica No.
10,164 de 23 de marzo de
2016, segun la misma fue
modificada  por la
Escritura Phblica No.
27,251 de 22 de
septiembre de 2016)

“Balance Requerido” significa el valor maximo de un pago (1) de
intereses mas capital calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacion.

“Finca”: Significa la finca nimero tres cinco tres seis siete siete
(353677), inscrita en ¢l documento redi dos cero uno nueve dos
ocho cinco (2019285) de la Seccidn de 1a Propiedad, Provincia de
Panam4, del Registro Piblico

“

Fecha de Transferencia™ significa la fecha cada mes en la que
EL FIDUCIARIO aplicaré los pagos en forma de cascada

“Local Comercial™: Significa cada uno de los locales comerciales,
kioskos, terrazas, restaurantes, tiendas, supermercado y cine
ubicados en la Finca sobre los cuales recaen los Contratos de
Arrendamiento.

“Balance Requeridg” significa el valor maximo de un pago (1)
de intereses calculado sobre el monto total de los Bonos
emitidos y en circulacion.

“Finca(s)”: significa la finca 353677, inscrita en el
Documento Redi 2019285, de la Seccion de la Propiedad de
la Provincia de Panam4. Este significado comprenders
tanto el bien inmueble anteriormente indicado, como todas
las mejoras existentes y futuras construidas sobre la misma,
asi como las fincas que existan o se gemeren de Ia
incorporacién de la Finca al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Cualquier referencia a la “Finca” (en singular) se entenders
se refiere a las “Fincas” (en plural).

“Fecha de Transferencia” significa el dia veinticinco (25) de
cada mes en la que EL FIDUCIARIO aplicaré los pagos en
forma de cascada.

“Fecha de Vencimiento” significa fecha en la cual el saldo
insoluto de un Bono bajo la Emision es exigible.

“Local(es) Comercial(es)”: Significa(n) cada uno de los locales

comerciales, kioskos, terrazas, restaurantes, tiendas,
supermercado y cine ubicados en la Fincas sobre los cuales
recaen los Contratos de Arrendamiento.

“Razén de Cobertura de Servicio de Deuda” significa, el
EBITDA del Emisor, calculado siempre con los filtimos doce
meses de operacion, dividido entre los dltimos doce meses
del Servicio de Deuda Financiera. La medicion de la Razo6n
de Cobertura de Servicio de Deuda se hard en la misma
fecha que se lleve a cabo la Prueba Anual de Cobertura.

“Servicio _de Deuda _Financiera™: significa el
intereses de cada Serie de la Emisién.

pago de

Cuenta de
Concentracién
(Clausula
Séptima)

Contrato de Fideicomiso
(Escritura Publica No.
10,164 de 23 de marzo de
2016, segun la misma fue

Cuenta de Concentracion: ...

Cuenta de Concentracion: ...

modificada  por la | (a)... @)...
Escritura Publica No.
27,251 de 22 de | (b)...
septiembre de 2016) ®) ...
c)... -~
@... q_J
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Recepcién de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracién: Los fondos producto de los Canones de
Arrendamiento cedidos seran depositados en la Cuenta de
Concentracién  mensualmente y seran distribuidos por el
FIDUCIARIO para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia:

1. Primero, ...

2. Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias
para pagar los intereses proratas de los Bonos emilidos y en
circulacién en la Fecha de Pago, de acuerdo con la notificacion de
Balance Requerido del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2} dias habiles previos a la Fecha de Pago, deberan
ser transferidos al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
siempre que hayan fondos disponibles en la Cuenta de
Concentracién, las sumas necesarias para pagar los intereses a
prorrata de los Bonos emitidos y en circulacién en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series de Bonos B, C, D yE
que se encuentran emitidas y en circulacién hasta su Fecha de
Vencimiento.

3. Tercero, para retener un tercio (1/3) de las sumas necesarias
para pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a
prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente, de
acuerdo con la notificacién de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias habiles
previos a la Fecha de Pago, deberdn ser transferidos al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos
disponibles en la Cuenta de Concentracién, las sumas necesarias
para pagar el capital de los Bonos emitidos y en circulacién a
prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente. No
obstante, se dispensa del cumplimiento de esta retencién a las
Series de Bonos B, C, D y E que se encuentran emitidas y en
circulacion hasta su Fecha de Vencimiento

4. Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la Cuenta de Concentracién y hasta donde alcancen, de
ser necesario, €l monto que sea necesario para cumplir con el
Balance Requerido de la Cuenta de Reserva, segtin lo establecido
més adelante en la seccion de Cuenta de Reserva. No obstante, se
dispensa del cumplimiento de esta retencién a las Series de Bonos
B, C, Dy E que se encuentran emitidas y en circulacién hasta su
Fecha de Vencimiento.

5. Quinto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del pérrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la Cuenta de Concentracién y hasta donde alcance, a la
Cuenta Operativa del Emisor, seglin instrucciones del Emisor,
todos los fondos remanentes que queden en la Cuenta de
Concentracién una vez se haya fondeado la Cuenta de Reserva y
se hayan efectuado los pagos correspondientes de acuerdo a lo
establecido en la presente clausula. No obstante, se dispensa del
cumplimiento de esta retencion a las Series B, C, D y E que se
encuentren emitidas y en circulacion, hasta su Fecha de
Vencimiento.

...
©) ...

Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de
Concentracién: Los fondos producto de los Cénones de
Arrendamiento cedidos serdn depositados en la Cuenta de
Concentracion mensualmente y seran distribuidos por el
FIDUCIARIO para realizar los siguientes pagos en forma de
cascada, de acuerdo al siguiente orden de prioridades en cada
Fecha de Transferencia y/o Fecha de Vencimiento, segiin
aplique:

1. Primero, ...

2. Segundo, para retener un tercio (1/3) de las sumas
necesarias para pagar los intereses prorratas de los Bonos
emitidos y en circulacion en la Fecha de Pago, de acuerdo
con la notificacién de Balance Requerido del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Al menos dos (2) dias
hébiles previos a la Fecha de Pago, deberdn ser transferidos
al Agente de Pago, Registro y Transferencia, siempre que
hayan fondos disponibles en 1a Cuenta de Concentracion,
las sumas necesarias para pagar los intereses a prorrata de
los Bonos emitidos y en circulacion en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente.

3. Tercero, para pagar, en la Fecha de Vencimiento de cada
una de las Series emitidas y en circulacién de la Emision, el
monto a capital que corresponda, de acuerdo con la
notificacién de del Agente de Pago, Registro y Transferencia.
Al menos dos (2) dias hébiles previos a la Fecha de Pago (que
para efectos de pago de capital de las Series B, C, D y E
coincidird con la Fecha de Vencimiento de dichas Series),
deberan ser transferidos por EL FIDUCIARIO al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, siempre que hayan fondos
disponibles en la Cuenta de Concentracién, las sumas
necesatias para pagar el capital de los Bonos emitidos y en
circulacién a prorrata, en la Fecha de Pago inmediatamente
siguiente

4. Cuarto, para transferir, si no existen pagos que hacer en virtud
del péarrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes
fondos en la Cuenta de Concentracién y hasta donde alcancen,
de ser necesario, el monto que sea necesario para cumplir con
el Balance Requerido de la Cuenta de Reserva, segun lo
establecido m4s adelante en la seccion de Cuenta de Reserva
en la presente cldusula.

5. Quinto, para pagar, si no existen pagos que hacer en
virtud del parrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos en la cuenta y hasta donde alcancen, las
sumas correspondicntes a las primas de las pélizas de seguro
de las Fincas ante la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento.

Ny
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6. Sexto, para pagar, si no existen pagos que hacer en virtud del
parrafo anterior, entonces, siempre que haya suficientes fondos en
la cuenta y hasta donde alcancen, las sumas correspondientes a las
primas de las p6lizas de seguro de la Finca y de las fincas que se
segreguen de dicha Finca ante la ocuriencia de un Evento de
Incumplimiento.

6. Sexto, para transferir, si no existen pagos que hacer en
virtud del pirrafo anterior, entonces, siempre que haya
suficientes fondos ¢n la Cuenta de Concentracion y hasta
donde alcance, a la Cuenta Operativa del Emisor, segun
instrucciones del Emisor, todos los fondos remanentes que
queden en la Cuenta de Concentracién una vez se haya
fondeado la Cuenta de Reserva y se hayan efectuado los
pagos correspondientes de acuerdo a lo establecido en Ia
presente cldusula,

Cuenta de Contrato de Fideicomiso | Cuenta de Reserva: ... Cuenta de Reserva: ...
Reserva (Escritura  Publica No.
(Clausula 10,164 de 23 de marzo de
Séptima) 2016, segtin la misma fue

modificada  por la
Escritura Publica No.
27,251 de 22 de
septiembre de 2016)

(a) ...
(b) ...
© ...
(...
©)....

Recepcién de fondos y transterencia de la Cuenta de
Concentracién: EL FIDUCIARIO aportar4 durante los dieciocho
(18) meses posteriores a la emision de la primera Serie de BONOS
del Programa, los fondos correspondientes a 1/18 del Balance
Requerido que EL FIDEICOMIETNETE deba realizar por virtud
de LOS BONOS emitidos y en circulacién, hasta completar el
Balance Requerido,

A partir del mes diecinueve (19) luego de la emisién de la primera
Serie de BONOS del Programa en cada Fecha de Transferencia, y
sujeto, a la forma en que el Emisor deba realizar los aportes
correspondientes a la Cuenta de Reserva para efectos de cumplir
con el Balance Requerido para todas las Series Garantizadas que
se emitan luego de la primera Serie de Bonos del Programa, segun
se desarrolla mas adelante en esta clausula, EL FIDUCIARIO
revisard que el monto total acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicara las siguientes disposiciones (i) Si el monto acumulado
excede el Balance Requerido, se transferira la suma excedente a
la Cuenta Operativa de EL FIDEICOMITENTE.

(ii) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del Balance
Requerido entonces EL FIDUCIARIO proceders a 1) Revisar
cuantas Fechas de Transferencias existen hasta la siguiente Fecha
de Pago; 2) Dividir ¢l monto a fondear en la Cuenta de Reserva
entre la cantidad de Fechas de Transferencias existentes hasta la
proxima Fecha de Pago en adelante “Correccién del Balance
Requerido”; 3) Fondear la Correccion del Balance Requerido en
las Fechas de Transferencias antes de la siguiente Fecha de Pago.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del mes diecinueve (19)
contado desde la emision de la primera Serie de Bonos del
Programa, la forma en que deberén realizarse los aportes
correspondientes a la Cuenta de Reserva para efectos de cumplir
con el Balance Requerido para todas las Series Garantizadas que
s¢ emitan luego de la primera Serie de Bonos del Programa seré
determinada por ¢! Emisor y comunicada a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama
mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd
presentado por lo menos dos dias hébiles antes de la fecha de
oferta de la respectiva serie.

EL FIDUCIARIO, de comGn acuerdo c¢on EL
FIDEICOMITENTE, podrd establecer Cuentas Fiduciarias

@) ...

) ...
© ...
(...
© ...

Recepcion de fondos y transferencias de la Cuenta de Reserva:

(a) El Fiduciario aportard durante los 18 meses posteriores a la
emision de la primera Serie de Bonos, los fondos
correspondientes a 1/18 del Balance Requerido que el
Fideicomitente deba realizar por virtud de los Bonos emitidos y
en circulacién, hasta completar el balance requerido;

(b) Desde el 29 de junio de 2021 hasta el 30 de marzo de 2026,
para las Series de Bonos B, C, Dy E que se encuentren emitidas
y en circulacién, el cumplimiento de este Balance Requerido no
seré aplicable.

(c) A partir del 31 de marzo de 2026 (inclusive) hasta la
Fecha de Vencimiento, el Fiduciario aportars durante los 18
meses posteriores a dicha fecha, los fondos correspondientes
a 1/18 del Balance Requerido que el Fideicomitente deba
realizar por virtud de los Bonos emitidos y en circulacién,
hasta completar el Balance Requerido. Una vez finalizado el
plazo de los 18 meses anteriormente indicado, el Fiduciario
revisard el monto acumulado en la Cuenta de Reserva y
aplicar4 las siguientes disposiciones:

(i) Si el monto acumulado excede el Balance Requerido, se
transferird la suma excedente a la Cuenta Operativa del
Emisor.,

(ii) Si el monto acumulado se encuentra por debajo del
Balance Requerido, entonces el Fiduciario procedera a: 1)
Revisar cuantas Fechas de Transferencias existen hasta la
siguiente Fecha de Pago; 2) Dividir el monto a fondear en la
Cuenta de Reserva entre la cantidad de Fechas de
Transferencias existentes hasta la préxima Fecha de Pago
en adelante “Correccion del Balance Reguerido”; 3)
Fondear la Correccion del Balance Requerido en las Fechas
de Transferencia antes de la siguiente Fecha de Pago.

El Fiduciario, de comiin acuerdo con el Emisor, podri
establecer Cuentas Fiduciarias adicionales para facilitar el
manejo de los ingresos del Fideicomiso. Cualesquiera
fondos depositados cn dichas cuentas, serdn transferidos a
la Cuenta de Concentraci6n mensualmente, y utilizados con
el mismo orden de prelacion antés Wiengionado.
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adicionales para facilitar el manejo de los ingresos del
Fideicomiso. Cualesquiera fondos depositados en dichas cuentas,
seran transferidos a la Cuenta de Concentracién mensualmente y
utilizados con ¢l mismo orden de prelacion antes mencionado.

Principales Contrato de Fideicomiso | NOVENA  (Principales Deberes y Obligaciones de EL | NOVENA (Principales Deberes y Obligaciones de¢ EL
Deberes y (Escritura  Publica No. | FIDEICOMITENTE) FIDEICOMITENTE)
Obligaciones de 10,164 de 23 de marzo de
EL 2016, segun la misma fue | (a) ... @) ...
FIDEICOMITE modificada  por la
NTE (Clausula Escritura  Publica No. | (b) ... (b)...
Novena) 27,251 de 22 de
septiembre de 2016) ©)... (e) ...
) ... @) ...
(e) ... @) ...
® ... ®..
(8) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los | (g) Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los
arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento depositen | arrendatarios de los Contratos de Arrendamiento depositen
directamente los Canones de Arrendamiento en la Cuenta de | directamente los Canones de Arrendamiento en la Cuenta de
Concentracion a partir de la notificacion a los arrendatarios de la | Concentracién a partir de la notificacién a los arrendatarios de
cesion de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. Encaso | la cesién de los mismos a favor del Fideicomiso de Garantia. En
de que por cualquier motivo EL FIDEICOMITENTE reciba | caso de que por cualquier motivo el Fideicomitente reciba
fondos respecto de los Cénones de Arrendamiento que debieron | fondos respecto de los Canones de Arrendamiento que debieron
de haber sido depositados directamentc en la Cuenta de | de haber sido depositados directamente en la Cuenta de
Concentracién, EL FIDEICOMITENTE se compromete a | Concentracién, el Fideicomitente se compromete  a
depositar dichos fondos en la Cuenta de Concentracién a mas | acumularlos y depositar dichos fondos en la Cuenta de
tardar el quinto Dia Habil siguiente a su recibo. Concentracién en un plazo maximo de hasta un mes. Estos
fondos que EL FIDEICOMTIENTE acumule y deposite
() ... segin lo anteriormente establecido, no podran ser utilizados
para ningin otro fin que no sea para depositarlos en la
@)... Cuenta de Concentracién.
Gy ...
(h) ...
k) ...
Gy ...
@ ...
G .-
(m) ...
&) ...
m)...
0 ...
(m) ...
(n) ...
Contrato de Cesion de Flujos
Cliusula Contrato de Cesion PRIMERA: EL CEDENTE por este medio: PRIMERA: EL CEDENTE por este medio:
Primera

R
b.- ...

Pardgrafo: Las partes convienen en que EL CESIONARIO,
recibira de parte de los Armendatarios de los
Locales Comerciales, en la Cuenta de Concentracion, los montos
de los Céanones de Arrendamiento cedidos. No obstante lo
anterior, en caso que sea necesario, EL. CESIONARIO podra
cobrar  directamente a  los  Arendatarios de los
Locales Comerciales los montos de los Cénones de
Arrendamiento cedidos y depositar dichos montos en la Cuenta
de Concentracion.

A ..
bi- ...

Pardgrafo: Las partes convienen en que EL CESIONARIO,
recibiri de parte de los Arrendatarios de los
Locales Comerciales, en la Cuenta de Concentracion, los
montos de los Canones de Armrendamiento cedidos.
No obstante lo anterior (i)en caso quesea necesario, EL
CESIONARIO podra cobrar directamente a los Arrendatarios
de los Locales Comerciales los montos de los Cénones de
Arrendamiento cedidos y depositar dichos montos en la Cuenta
de Concentracién y (ii) en caso de que por cualquier motivo EL
CEDENTE reciba fondos respecto de los Canones de
Arrendamiento que debieron de haber sido depositados
directamente en la Cuenta de (_fnm:_crkacif}tl, EL CEDENTE se
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comprometc a acumularlos y depositar dichos fondos en la
Cuenta de Concentracién en un plazo maximo de hasta un

mes.

¢. Identificacién de Otras Propuestas a deudores, inversionistas o tenedores de otros valores
Actualmente no existen otras propuestas de modificacion a los deudores, inversionistas o tenedores de otros valores.

(i) . Los accionistas han realizado o realizardn aportes de capital como parte del plan de reestructuracién?
No.

(ii) ,El Emisor ha disminuido o ajustado las prestaciones otorgadas a ejecutivos?
No.

(iii) El Emisor ha disminuido o ajustado las dietas que reciben los directivos?
No aplica.

(iv) ,El Emisor ha retenido o retendra el pago de dividendos?
No aplica.

@abriel Djez Montilla~—~———"
IFirmante Autorizado

lectia de Preparacion: 26 de marzo de 2026
Fecha de Presentacion a la Superintendencia: 27 de marzo de 2026

25



